ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 074357-2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

- Y = 2

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Trzni hodnota pozemkt v jednotném funkénim celku: p.¢. st. 73, p.C. st. 75, p.¢. st. 337, p.C. st. 391,
p-C. st. 197, p.€. st. 198, p.C. st. 200, p.C. st. 201, p.C. st. 202, p.C. st. 203, p.C. st. 204, p.C. st. 205, p.C.
st. 206, p.C. st. 207, p.C. st. 208, p.C. st. 209, p.C. st. 210, p.C. st. 211, se soucastmi a prisluSenstvim
(hlavni budovou ¢.p. 118 a piislusenstvim, které tvotfi budovy a chaty bez C.p., altan s krbem,
plynova kotelna, ptipojka vody, pfipojka vodovodni mistni, kabelova piipojka venkovni, ptipojka
kanalizace, kanalizace, plynovodni STL ptipojka), dale pozemku p.c. 303/2, p.c. 303/3, p.c. 303/5,
p-€. 303/9, p.c. 303/10, p.C. 477/2, p.c. 480/1, p.¢. 927, p.C. 1003, se soucastmi a ptislusenstvim
(oploceni, studny, hfisté, studna vrtand, trafostanice, vnitini vozovka, vnitini komunikace), k.a. a
obec Moravec, uvedenych na vlastnickém listu ¢. 415 a k.4. Jemnice u Moravce, obec Strazek,
uvedenych na vlastnickém listu &. 77, okres Zd’ar nad Sazavou.

Znalec: Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Cislo posudku v evidenci znalce: 2609-129/23

Zadavatel:  Ceska posta, s.p., IC: 47114983
Politickych véziii 909/4
110 00 Praha

Cislo jednaci: 4710116421

TRZNi HODNOTA 40 000 000 K¢

Pocet stran: 98 a 24 stran piiloh Pocet vyhotoveni:2

Podle stavu ke dni: 09.11.2023 Vyhotoveno: V Kyjové 29.11.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je ocenit nemovitosti trzni hodnotou a stanovit jejich trzni (ekonomické) najemné.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Pro interni potiebu statniho podniku Ceské posty.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel piedal znalci vypisy z katastru nemovitosti, popis oceniovanych nemovitosti v podob¢
dokumentu ,,Reality - Ceské posty, s.p.”, inventurni soupis nemovitého majetku, seznam platnych
najemnich smluv v objektu, vypis seznam oprav v poslednich letech a castecnou projektovou
dokumentaci - piidorysy s vymérami ploch a odpovédél znalci na polozené otazky potiebné pro
ocenéni.

Pfi mistnim Setfeni byla za zadavatele pfitomna pani Bc. Martina Havlickova.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 09.11.2023 za piitomnosti pani Bc. Martiny
Havlickové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Znalec vybral takové zdroje dat, které jsou pro ocenéni potiebné. Hlavnim zdrojem dat jsou
ocenované nemovitosti. Ostatni zdroje dat jsou uvedeny nize ve vyctu vybranych zdrojt dat.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 415, k.i. a obec Moravec, okres Zd’ar nad Sazavou.
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 77, k.. Jemnice u Moravce, obec Strazek, okres Zdar nad
Sazavou.

Katastralni mapy.

Uzemni plan obce Moravec.

Uzemni plan obce Strazek.

Informace o zaplavovém uzemi.

Informace sdélené objednatelem posudku a tidaje zjisténé prohlidkou a méfenim na misté
ocenovanych nemovitosti ze dne 09.11.2023.

Inventurniho soupisu nemovitého majetku.

Seznam platnych ndjemnich smluv v objektu.

Vypis oprav v poslednich letech.

Caste¢na projektova dokumentace - ptidorysy budovy &.p. 118 a ptidorysy zdénych chatek s
vymérami podlahovych ploch.

Interni popis nemovitosti - Reality - Ceské posty, s.p.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vsechny vyse uvedené zdroje dat se daji povazovat za vérohodné nebot’ se daly ovétit pii mistnim
Setfeni.
Pouzité vetejné zdroje dat ze sité internet jsou vSeobecné povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Trzni hodnota

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urCuje zpravidla na zaklad¢

vybéru z vice zplsobli ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového - tzv. vécné hodnoty. Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednu;i
trzni rizika a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pti urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné a ekonomicky
proveditelné.

Vécna hodnota

je nakladova neboli reprodukeni cena nemovitosti s piiméfenym opotifebenim. Cena reprodukéni
je cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.
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Cena ,,zjiSténa” je cena vypoctena podle platné ocenovaci vyhlasky a v posudku se pocita
pouze z toho diivodu, Ze to uklada zdkon o oceniovani majetku.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného popiipade
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodadvajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Obvyklou cenou se v tomto pfipadé neocenuje, nebot’ ke stanoveni obvyklé ceny jsou potiebné
pro porovnani minimalné tii prodané obdobné nemovitosti v misté a ¢ase. A takové porovnani
v obci Moravec ani v blizkém okoli neexistuje.

Vynosova hodnota

Vynosova hodnota reprezentuje Cisté ekonomicky, podnikatelsky pohled na vlastnictvi
nemovitosti jako véci, kterd ma pfinaSet vynos. Vynosova hodnota nemovitosti je souctem
diskontovanych (odurocenych) ptedpokladanych budoucich ¢istych vynost z jejiho prondjmu.

Skolici a rekreaéni zafizeni Moravec je podnikatelskym arealem a pro stanoveni trzni hodnoty se
vychézi z hodnoty nékladové (hodnota vécnd) a vynosové hodnoty. VéEtsi vaha se klade na
hodnotu vynosovou.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé dat

Odbornou otazku zadavatele (zadanim znaleckého posudku) je ,,ocenit nemovitosti trzni hodnotou”.
Budou sebrana a tvofena data, kterd budou analyzovana a kterd jsou ve vztahu k odborné otazce
vhodna.

Metodicky postup pfi sbéru a tvorbé dat pro feSeni zadané otdzky byl proveden v nésledujicich
fazich:

- Prostudovani podklada od zadavatele posudku a piredbézné stanoveni postupu feseni.

- Provedeni mistniho Setfeni na mist¢ dotéené nemovitosti, jeji ohledani, zaznamendni (ovéteni)
pottebnych rozmérl, provedeni fotodokumentace. Skutecnosti o zakrytych konstrukci a existenci
podzemnich ¢asti, stavu inzenyrskych siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitych véci
odhadnuty.

- Vybér vhodnych dat z vlastnich databazi nemovitych véci odpovidajicich feSenému segmentu trhu.
- Nahlizeni do vefejnych databazi prostiednictvim sit¢ internet a zaznamenani vhodnych a
pottebnych informaci a dat.

- NahliZeni do prévnich ptedpist vztahujicich se k pfedmétu posudku.

- Nahlizeni do odborné literatury.

Timto postupem byla sebrana a vytvofena data, kterd jsou ve vztahu k odborné otdzce vhodna a
potiebna.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data, ktera byla sebrana a vytvorena postupem dle pfedchoziho odstavce byla podrobena analyze a
na jejim zakladé byly zvoleny vhodné pfistupy a vypoctové postupy a metody, aby bylo docileno
pozadavku plynouciho z odborné otazky zadavatele.

Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt spol. s.r.o.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
LV c. 415

kraj Kraj Vysocina, okres Zd'ar nad Sazavou, obec Moravec, k.i. Moravec
adresa nemovité véci:
Lv ¢. 77
kraj Kraj Vyso¢ina, okres Zd’ar nad Sdzavou, obec Strazek, k.0i. Jemnice u Moravce
adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidencni udaje
Ceska republika,
pravo hospodafit s majetkem statu:

Ceska posta s.p., Politickych véznii 909/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
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Mistopis
Moravec je obec v okrese Zd’ar nad Sazavou v kraji Vysoéina. Zije zde 669 obyvatel. Jako jméno

vesnice slouzi osobni jméno Moravec. Jde o jeden z mala piipadii pojmenovani osady jménem osoby
bez jakéhokoli odvozeni a upravy.

Ocefiovand nemovitost se nachazi pobliz obce Moravec v krasném prostiedi Ceskomoravské
vrchoviny. Skolici a rekreaéni zatizeni (SRZ) se rozprostira v oblasti poli, luk, lest a rybnikd. Hned
vedle aredlu je rybnik Piknusek s upravenou plazi ptfimo u hlavni brany areélu.

Ptistup k nemovitosti je po pravni strance zajistén piimo z vetejného pozemku.

Parkovani je mozné ptimo v arealu.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 0 orna pida
trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: 0 RD O byty rekr.objekt [ garaze jiné

Okoli: O bytova zonald primyslova zéna O nakupni zéna ostatni

Ptipojky: / B voda [/ [ kanalizace / ¥ plyn

vet. / vl. / & elektro [X telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): LI MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.

Poloha v obci: okrajova cast - samota

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
959 Obec Moravec, €. p. 146, 59254 Moravec

Celkovy popis nemovité véci

Areal je ve vlastnictvi Ceské republiky, s nimz ma Ceska posta, s.p., pravo hospodafit, v souladu se
zakonem €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Jedna se o aredl skoliciho-rekreacniho zatizeni s celorocnim provozem, ktery tvoii zdéna budova ¢.p.
118, 12 velkych zdénych chat s socidlnim zatizenim, 30 malych difevénych chatek bez socidlniho
zafizeni, budova bez €.p., ktera slouzi jako socidlni zazemi (sprchy a WC pro dievéné chatky), dale
dfevény altan s krbem a posezenim, htisté asfaltové, piskové a velké prostranstvi (plocha zeleng).
Nechybi samoziejmé piijezdové a komunikacni cesty, cely areal je oplocen s vjezdovou branou. Na
pozemku jsou i 3 studny, jedna z nich je vrtana z roku 2015, vyuziva se a jeji voda se upravuje v
1.PP hlavni budovy. Soudasti areélu jsou také dvé budovy bez &.p., jedna z nich je vlastni COV a
druha budova skladu. Ob¢ budovy spadaji pod jiné katastralni izemi, nez budovy ostatni.

Hlavni budova €.p. 118 je samostatné stojici, celkem tfipodlazni (1.PP, 1.NP, 2.NP), ¢astecné
podsklepena, s sedlovou i valbovou stiechou. Budova je do tvaru pismene ,,L”, jejiz polovina levé
strany je pouze jednopodlazni (zasedaci mistnost a gastroprovoz s barem, socialni zdzemi) s sedlovou
sttechou a druha polovina levé strany spolu s stranou pravou je dvoupodlazni, ¢astecné podsklepena
s valbovou stfechou (1.NP: sklady, technické mistnosti, kotelna, kancelare, socialni zdzemi, kuchyné,
jidelny, dvoultizkovy pokoj s koupelnou a WC, komunikac¢ni prostory - chodby, schodisté, 2.NP:
prostorny byt, dva tiiltizkové apartmany, 9 dvouliizkovych pokojt s koupelnou a WC, chodby).
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Konstrukéné je budova zdéna - tl. zdiva 30-65 cm, stropy rovné zelezobetonové, krov dieveény,
krytina plechova. Schody v objektu jsou betonové - povrchova tiprava koberec. Klempiiské
konstrukce pozinkované. Bleskosvod je osazen. Vypln¢ otvort jsou plastové a difevéné s izolaCnim
dvojsklem, v 1.NP s zadni strany objektu jsou i ptivodni dievéné okna s jednoduchym zaskleni.
Hlavni i vedlejsi vehodové dvete jsou dievéné. Vnitini povrchové Gpravy jsou dvouvrstvé vapenné
omitky, malby. V zasedaci mistnosti jsou snizené stropy s modernim osvétlenim, vzduchotechnikou a
projekci. Venkovni fasada a soklové zdivo je nezatepleno s vdpennou omitkou. Podlahy jsou
keramické dlazby a PVC, v pokojich, apartmanech, bytu i na chodbach v 2.NP jsou koberce. Vnitini
dvete jsou dfevéné do ocelovych zarubni - pfevazné jen v provoznich prostorach, ostatni dvete s
oblozkami. Vnitini obklady jsou v umyvarnach a WC, také v kuchyni. Vnitini hygienické vybaveni
jsou toalety, umyvadla, sprchy v byt¢ i1 apartmanu vana. Vybaveni kuchyné je v bytu standardni, v
gastrokuchyni vSe profesionalni. V 1.NP, v mistnosti gastroprovoz je krb a bar s posezenim.

Vedlejsi budova bez €.p., kterd slouzi jako socidlni zdzemi - sprchy, toalety pro Zeny a muze je zdéna
- tl. 45 cm, jednopodlazni, bez stropni konstrukce, s pultovou stfechou. Krytina je plechova.
Klempiiské prvky plechové, bleskosvod je osazen. Vypln¢ otvort jsou piivodni dievéné s
jednoduchym zasklenim, ¢4st oken je osazena sklenénymi vyplnémi. Fasadda objektu nezateplena s
béznou omitkou, sokl zdiva oblozen kabiincem. Vnitini omitky jsou vapenocementové, stény
oblozeny obklady. Podlahy keramické dlazby - mokry provoz. Vnitini dvefe jsou dievéné do
ocelovych zarubni. Budova ma vlastni technickou mistnost s plynovym zasobnikem, kotelna
spolecna i pro vSechny zdéné chatky.

V¢Etsi zdéné chatky jsou jednopodlazni, nepodsklepené s sedlovou stiechou. Konstrukéné vybavené
jako ostatni budovy. Kazda chatka ma svoji vlastni zastfeSenou terasu. Vybaveni a provedeni
jednotlivych chatek je na dobré trovni. Koupelny a toalety jsou nove zrekonstruované.

Jednoduché dievéné chatky bez koupelny a WC jsou jednopodlazni, nepodsklepené, bez stropni
konstrukce s sedlovou stiechou. Nosna konstrukce je dievéna - tl. 15 cm. Kazda mé malou
zastfeSenou terasu, vstupni dvete a jedno malé okno. Chatky jsou jednoduse zatizené, pouze na
pienocovani v letnich mésicich.

Altan s krbem a posezenim je situovany na velkém prostranstvi mezi zdénymi a dievénymi chatkami.
V blizkosti altanu jsou htisté pro rizné sporty. Altan je jednopodlazni, nepodsklepeny, s sedlovou
sttechou. Nosna konstrukce je dievéna, dievéné hranoly do zakladovych patek, oplasténé dievénymi
deskami - celkova tl. 17 cm, stfesni konstrukce je z dievénych piihradovych vaznika, krytina sttechy
je plechova. Vypln¢ otvort jsou jednoduché dievéné. Podlaha je tvofena zdmkovou dlazbou. Stred
altanu tvoii velky kamenny krb s udirnou. Z jedné strany krbu je ohnisté a z druhé strany je plynovy
gril zatizeni kuchyné vcetné lednicky. Zdrojem teplé vody je lokalni el. bojler.

Dvé vedlejsi budovy - COV a sklad, situované stranou arealu v zalesnéné &asti jsou jednopodlazni,
nepodsklepené s pultovou stiechou. Nosna konstrukce je zdéna - tl. zdiva 30 cm, stropni konstrukce
= stieSni konstrukce je z ocelovych I nosnikti s keramickymi tvarovkami Hurdis. Stfesni krytina
plechova, vyplné otvoril jsou jednoduché prosklené luxfery, vrata plechova. Omitky vnitini
vapenocementove, vngjsi stiikany biizolit. Podlahy tvoti betonovy potér. V obou objektech je
piivedena elektiina, v budové skladu jen osvétleni, v budové COV osvétleni a provoz isticky.



Hlavni budova je napojena na vSechny inzenyrskeé sité.

Budova je napojena na vlastni COV, voda je ¢erpana ze studny (studna vrtand - vrt 70 m), voda je
upravovana v 1.PP budovy. Déle je pfipojena i na vodovodni ptipojku.

Vytapéni budovy zajist'uji dva plynové kotle. Otopné télesa jsou radiatory. Ohiev teplé vody pomoci
plynového zasobniku.

Vedlejsi budova bez €.p., ktera slouZzi jako spolecné socidlni zafizeni pro malé chatky je vytdpéna
pomoci plynovych kotlii a ohfev TV pomoci vlastniho plynového zasobniku, umisténého piimo v
budove.

Zdéné chatky jsou vytapény lokalné el. ptimotopy a ohtev teplé vody zajist'uje el. bojler umistény v
koupelné kazdé chatky a v centralni koteln¢ v budové sprch a toalet.

Celkem 11 zd&nych chat jsou napojeny na kanalizaci do COV.

Tukové lapoly se nachézi v hlavni budové a ve spole¢ném socidlnim zatizeni ur¢ené pro chatky.

Dle zadani od zadavatele znaleckého posudku je v tomto ZP ocenén inventurni soupis nemovitého
majetku.

Plivodni stafi budovy se odhaduje na rok 1956. Na nemovitosti probihaly neustalé dil¢i rekonstrukce.
Nemovitost je dobfe udrzovana a odpovida prubéznému opotiebeni. VEtsi zasadnéjsi opravy
probihaly v letech:

- 2016 - opravy koupelen v hl. budové u pokojd,

- 2017 - vyména transformatoru,

- 2018 - oprava sprch v chatkach,

- 2020 - oprava sprch a vyména oken u 3 zdénych chat, oprava elektroinstalace v arealu,

- 2021 - oprava podhledl, vymeéna kobercti a oken, opravy a vymény nabytku v pokojich

- 2022 - oprava stfechy, oprava trafostanice, oprava podlah

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozniuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécnd biemena neovlivilujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inzenyrskych siti)




Komentéi: Vécné biemeno (podle listiny)

pouzivani k uc¢ellim pionyrské organizace, v pfipadé likvidace podniku nebo zcizeni je tieba si
vyzadat vyjadieni a svoleni opravnéného.

Opravnéni pro: Revolu¢ni odborové hnuti, ustfedni vybor odborového svazu zaméstnancii
dopravy a spojti, 11000 Praha.

Poviinost k: p.¢. st. 197, p.C. st. 198, p.C. st. 200, p.¢. st. 201, p.¢. st. 202, p.¢. st. 203, p.¢. st.
204, p.C. st. 205, p.€. st. 206, p.€. st. 207, p.C. st. 208, p.€. st. 209, p.€. st. 210, p.€. st. 211, p.C. st.
337, p.¢€. st. 391, p.€. 1003, p.¢. 303/2, p.¢. 303/3, p.¢. 303/5, p.c. 927.

7-4614/2006-746



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

LV ¢. 415

1. Hlavni budova ¢.p. 118

2. Budova bez ¢€.p. - socialni zdzemi pro chatky

3. Altan s krbem

4. Zdéna chatka €. 1 na parcele €. st. 200

5. Zdéné chatky €. 2-11 na parcele €. st. 201 - st. 210

6. Zdéna chatka ¢. 12 s vedlejsi mistnosti (tlakova nddoba) na parcele €. st. 211
7. Dfevéné chatky celkem 10 Ks na parcele ¢. 303/2

8. Dfevéné chatky celkem 20 Ks na parcele ¢. 303/3

9. Vnitini vozovka

10. Vnitini komunikace

11. Vnitini komunikace

12. Oploceni

13. Ptipojka vody

14. Kabelova ptipojka venkovni
15. Ptipojka kanalizace

16. Kanalizace

17. Plynovodni STL pfipojka
18. Ptipojka vodovodni mistni
19. Studna vrtand SV1

20. Studna

21. Studna

22. Hiisté

23. Trafostanice

24. Pozemky na vlastnickém listu ¢. 415

LV ¢.77

1. Budova bez &.p./¢.e. - COV
2. Budova bez ¢.p./e.v. - sklad na p.C. st.75
3. Pozemky na vlastnickém listu ¢. 77
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Obsah trzniho ocenéni majetku

LV ¢. 415

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Hlavni budova ¢.p. 118
1.2. Budova bez €.p. - socialni zdzemi pro chatky
1.3. Altan s krbem
1.4. Zdéna chatka €. 1 na parcele €. st. 200
1.5. Zdéné chatky €. 2-11 na parcele €. st. 201 - st. 210
1.6. Zdéna chatka ¢. 12 na parcele €. st. 211
1.7. Trafostanice
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Dievéné chatky celkem 10 Ks na parcele ¢. 303/2
2.2. Dievéné chatky celkem 20 Ks na parcele ¢. 303/3
2.3. Vnitini vozovka
2.4. Vnitini komunikace
2.5. Vnitini komunikace
2.6. Oploceni
2.7. Ptipojka vody
2.8. Kabelova ptipojka venkovni
2.9. Piipojka kanalizace
2.10. Kanalizace
2.11. Plynovodni STL piipojka
2.12. Pfipojka vodovodni mistni
2.13. Studna vrtana SV1
2.14. Studna
2.15. Studna
2.16. Hriste
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky na listu vlastnickém ¢. 415, k.u. Moravec
4. Vynosova hodnota
4.1. Budovy a pozemky uvedené na vlastnickém listu €. 415

LV ¢ 77

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova bez ¢.p./¢.e. - COV

1.2. Budova bez €.p./e.v. - sklad na p.C. st.75
2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemky na listu vlastnickém €. 77, k.u. Jemnice u Moravce
3. Vynosova hodnota

3.1. Budovy a pozemky uvedené na vlastnickém listu ¢. 77
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pfi analyze dat znalec vychazel z jiz zndmych, vhodnych a ovéfenych metod a postupii, zakona o
ocenovani majetku, platné oceniovaci vyhlasky, metodiky pro trzni ocenovani a odborné literatury.
Zpracovani vSech ziskanych dat provedl znalec pomoci vypoctového programu NEMExpress firmy
Pluto-Olt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

LLVE 415

Kraj: Kraj VysocCina
Okres: Zdar nad Sazavou
Obec: Moravec
Katastralni izemi: Moravec

Pocet obyvatel: 633

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 059,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznic¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 268,00 K&/m?
2. LVE 77

Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Zdar nad Sazavou
Obec: Strazek

Katastralni izemi: Jemnice u Moravce
Pocet obyvatel: 838

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 059,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;
Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
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O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 268,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

LV ¢. 415

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pifipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu ~ Ip=Pe*P;*Pg*Po*(1+ 3 P;)=0,648

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * P; % Pg * Py * (1 + 2 Pi) = 1,000
i=1
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku C. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Bez zastavby v -0,01

3. Poloha pozemku v obci: Samoty A% -0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,02
z4dné obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,10
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,10

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - nejsou II 0,00

1
Index polohy  Ip=P; * (1 + > P;)=0,566
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,367

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,566

1. Hlavni budova ¢.p. 118

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentil, zaméstnancti
apod.

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.PP 8,78%6,87 = 60,32

1.NP 26,08%26,62+11,40%0,41+2,65*0,81+22,305*1,12+3 = 1 185,45
3,465*12,11+3,15%1,95+5,485*8,75

2.NP 11,285%14,37+46,56*8,75+2,65*1,0+3,15*1,95 = 578,36

Zastavéné plochy a vySky podlazi
-14-



Podlasi Zastavéna Kczlzstr. Sousin
plocha vyska
1.PP 60,32 m? 1,92 m 115,81
1.NP 1 185,45 m? 4,00m 4 741,80
2.NP 578,36 m? 280m 161941
Soucet 1 824,13 m? 6 477,02
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6477,02/1824,13 =3,55m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1824,13/3 = 608,04 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.PP (8,78%6,87)*(0,1+1,92) 121,84 m?
1.NP (26,08%26,62+11,40*0,41+2,65*%0,81+22,305*1,1 = 5 690,16 m?
2+33,465*%12,11+3,15*1,95+5,485*8,75)*(0,4+4,
00+0,4)
2.NP (11,285%14,37+46,56*8,75+2,65%1,0+3,15%1,95) = 1 850,75 m3
*(2,80+0,4)
podsttesni prostor - levd 23,0%13,38*1,5/2 = 230,81 m?
strana budovy (nad
1.NP)
podstiesni prostor - nad (11,285*14,37+46,56*8,75)*1,8/2 = 512,61 m?
2.NP

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 121,84 m?
1.NP NP 5 690,16 m3
2.NP NP 1 850,75 m3
podstiesni prostor - leva strana budovy (nad 1.NP) Z 230,81 m?
podstiesni prostor - nad 2.NP Z 512,61 m3
Obestavény prostor - celkem: 8 406,17 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci zakladové betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové, rovné S 100
4. Krov, stiecha drevény, sedlova a valbova stiecha S 100
5. Krytiny stfech pozinkova krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky, malby, S 100
natéry
8. Uprava vnéj§ich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody betonové S 100
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11. Dvefte drevéné do ocelovych a oblozkovych S 100
zéarubni, vstupni dvete dievéné

12. Vrata X 100

13. Okna dfevéna a plastova s izolacnim S 100
dvojsklem

14. Povrchy podlah keramicka dlazba, koberce S 100

15. Vytapéni plynové kotle S 100

16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod plast, pozink S 100

19. Vnitini kanalizace plast S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohfev teplé vody plynovy zasobnik S 100

22. Vybaveni kuchyni velkokapacitni, plynové spotiebice, S 100
chladici box, varné jednotky
velkokuchyni

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchy, v byté a S 100
aprtma i vana

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni krb, vzduchotechnika S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]

1. Zéklady v¢€. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
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25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 98,60
Koeficient vybaveni K4: 0,9860

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 6,39 67 175 3829 24467
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 1522 67 140 47,86 17,2843
3. Stropy S 820 100,00 1,00 820 832 67 140 47,86 3,9820
4. Krov, stiecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,19 67 110 6091 3,7703
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,74 1 60 1,67 0,0458
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,61 1 55 1,82 0,0111
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 40,00 1,00 284 289 30 65 46,15 1,3337
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 50,00 1,00 3,55 3,60 15 65 23,08 0,8309
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,100 10,00 1,00 0,71 0,72 2 65 3,08 0,0222
8. Uprava vngjsich povrchi S 320 50,00 1,00 1,60 1,62 30 45 66,67 1,0801
8. Uprava vnéjsich povrchil S 320 50,00 1,00 1,60 1,62 15 45 33,33 0,5399
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 50,00 1,00 1,55 1,57 25 40 62,50 09813
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 50,00 1,00 155 1,57 7 40 17,50 02748
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,84 67 140 47,86 1,3592
11. Dvete S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,85 20 65 30,77 1,1846
13. Okna S 590 50,00 1,00 295 299 15 65 23,08 0,6901
13. Okna S 590 50,00 1,00 295 299 2 65 3,08 0,0921
14. Povrchy podlah S 330 50,00 1,00 1,65 1,67 30 47 63,83 11,0660
14. Povrchy podlah S 3,30 25,00 1,00 0,83 0,84 5 47 10,64 0,0894
14. Povrchy podlah S 3,30 2500 1,00 083 084 2 47 4,26 0,0358
15. Vytapéni S 490 100,00 1,00 490 497 30 35 8571 42598
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 588 30 37 81,08 4,7675
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 1 40 2,50  0,0075
18. Vnitini vodovod S 330 50,00 1,00 1,65 1,67 30 35 8571 14314
18. Vnitini vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 1,67 5 35 1429 0,2386
19. Vnitini kanalizace S 320 100,00 1,00 320 325 30 45 66,67 2,1668
20. Vnitini plynovod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 30 35 8571 0,2571
21. Ohtev teplé vody S 220 100,00 1,00 220 223 20 30 66,67 14867
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,83 10 22 4545 0,8317
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 50,00 1,00 2,15 2,18 25 45 5556 12112
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 50,00 1,00 2,15 2,18 7 45 1556 0,3392
25. Ostatni S 440 100,00 1,00 440 446 20 55 36,36 1,6217
Opotiebeni: 45,7 %
Ocenéni
Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [KE/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9309
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8915

-17 -



Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K¢&/m?]

Plna cena: 8 406,17 m? * 4 432,73 K&/m?

Koeficient opotiebeni: (1- 45,7 % /100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Hlavni budova ¢.p. 118 - zjiSténa cena

2. Budova bez €.p. - socidlni zazemi pro chatky

Zatridéni pro potieby ocenéni

0,9860
0,8000
2,6610

= 4 432,73

= 37262 281,94 K¢

* 0,543

= 20233 419,09 K¢
* 0,566

= 11 452 115,20 K¢

= 11 452 115,20 K¢

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentil, zaméstnancii
apod.

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 24,0*7,0+3,57*2,5+2,5%2,0+6,40%2,0 = 194,73

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna - Ronstr. g
vyska

1.NP 2,38 m 463,46

Soudet 194,73 m? 463,46

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 463,46 / 194,73 =238 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 194,73 /1 =194,73 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1.NP (24,0*7,0+3,57*2,5)*(0,10+2,38+0,20) 474,16 m?

1.NP+stfesni konstrukce (24,0*7,0+3,57*2,5)*(0,56+0,2)/2 67,23 m?

- pultova stiecha

vstupni stiisky 2,5*2,0*0,8/2+6,4*2,0*0,8/2 = 7,12 m3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 474,16 m?
1.NP+stiesni konstrukce - pultova stfecha Z 67,23 m?
vstupni stisky Z 7,12 m?
Obestavény prostor - celkem: 548,51 m?
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni }511;(:1111(11(;(;(6131 ([Jozs]t

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonoveé pasy S 100

2. Svislé konstrukce zdéné S 100

3. Stropy chybi C 100

4. Krov, stiecha dievény krov - pultova stfecha S 100

5. Krytiny stfech plechové falcovana S 100

6. Klempiiské konstrukce plechové S 100

7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Uprava vngjsich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky, sokl S 100
kabtinec

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody chybi C 100

11. Dvete dfevéné do ocelovych zarubni S 100

12. Vrata X 100

13. Okna dfevéna s jednoduchym zasklenim, P 100
luxfery

14. Povrchy podlah keramické dlazba S 100

15. Vytapéni plynové kotle a zdsobnik na TV i pro S 100
vSechny chatky

16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod ocelové a plastové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohtev teplé vody plynovy zésobnik S 100

22. Vybaveni kuchyni chybi C 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, sprchy, umyvadla S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni studna S 100

26. Instala¢ni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtf);a]::(rili}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy C 8,20 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody C 2,80 100 0,00 0,00
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11. Dvere S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 5,90 100 0,46 2,71
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytéapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohftev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,61
Koeficient vybaveni K4: 0,8261

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. casti celku

1. Zaklady v¢&. zemnich praci 6,30 100,00 1,00 630 7,63 57 175 32,57 24851
2. Svislé konstrukce 15,00 100,00 1,00 15,00 18,16 57 140 40,71 7,3929
4. Krov, stfecha 6,10 100,00 1,00 6,10 7,39 57 110 51,82 3,8295
5. Krytiny stfech 2,70 100,00 1,00 2,70 327 50 60 83,33 27249
6. Klempiiské konstrukce 0,60 100,00 1,00 0,60 0,73 50 55 9091 0,6636
7. Uprava vnitinich povrchi 7,10 50,00 1,00 3,55 430 40 65 61,54 2,6462
7. Uprava vnitinich povrchi 7,10 50,00 1,00 3,55 430 10 65 1538 0,6613
8. Uprava vnéjsich povrchil 3,20 100,00 1,00 3,20 3,87 40 45 88289 3,4400
9. Vnitini obklady keramické 3,10 100,00 1,00 3,10 3,75 30 40 7500 2,8125
11. Dvefe 3,80 100,00 1,00 3,80 4,60 50 65 7692 3,5383
13. Okna 590 100,00 0,46 2,71 328 57 65 87,69 28762

3,30 100,00 1,00 3,30 3,99 40 47 8511 3,3959
4,90 100,00 1,00 490 593 30 35 8571 5,0826
5,80 100,00 1,00 5,80 7,02 30 37 81,08 35,6918
0,30 100,00 1,00 0,30 036 50 50 100,00 0,3600
3,30 100,00 1,00 3,30 3,99 30 35 8571 3,4198
3,20 100,00 1,00 3,20 3,87 30 45 66,67 2,5801
0,30 100,00 1,00 0,30 036 30 35 8571 0,3086
2,20 100,00 1,00 2,20 266 15 30 50,00 1,3300
23. Vnitini hygienické vyb. 4,30 100,00 1,00 4,30 521 20 45 4444 23153
25. Ostatni 4,40 100,00 1,00 4,40 533 57 57 100,00 5,3300

14. Povrchy podlah
15. Vytapéni

16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohtev teplé vody

nNnunwnvnunvmnounuowv nounowv: v tTrnumnunvrn nunwn LN nwn

Opotiebeni: 62,9 %
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Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle pftil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9539
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1824
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8261
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,6610
Zéakladni cena upravena [K¢&/m?] = 5047,42
Plna cena: 548,51 m? * 5 047,42 K&/m? = 2 768 560,34 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 62,9 % /100) * 0,371
Nakladova cena stavby CSy = 1027 135,89 K¢
Koeficient pp * 0,566
Cena stavby CS = 581 358,91 K¢
Budova bez ¢.p. - socialni zazemi pro chatky - zjiSténa cena = 581 358,91 K¢
3. Altan s krbem
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: D. budovy pro spolecenské a kulturni ucely
Svisla nosna konstrukce: dfevéna na bazi dfevni hmoty
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1261
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 10,3*¥12,10+2,55%7,3 = 143,25
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. "
Podlazi s Soucin

plocha vyska

1.NP 143,25 m? 2,87 m 411,13
Soucet 143,25 m? 411,13
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 411,13 /143,25 =2,87Tm
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 143,25/ 1 =14325m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (10,3*%12,10+2,55*7,3)*(0,1+2,87) = 425,44 m?
podstiesni prostor (10,3*12,10+2,55*7,3)*(3,95-2,87)/2 = 77,35 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 425,44 m?
podstie$ni prostor Z 77,35 m3
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Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

502,79 m?

Konstrukce Provedeni }511;(:1111(11(;(;(6131 ([Jozs]t

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové patky S 100

2. Svislé konstrukce dfevéné hranoly oplasténé dievénou S 100
deskou

3. Stropy chybi C 100

4. Krov, stiecha dievéné prihradové vazniky S 100

5. Krytiny stfech pozinkova falcovana S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100

7. Uprava vnitinich povrchi natér na dievo S 100

8. Uprava vngjsich povrchi natér na dievo S 100

9. Vnitini obklady keramické chybi C 100

10. Schody chybi C 100

11. Dvefte dfevéné S 100

12. Vrata X 100

13. Okna dfevéné s jednoduchym zasklenim S 100

14. Povrchy podlah zamkova dlazba S 100

15. Vytapéni krb P 100

16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohtev teplé vody el. bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni kamenny krb, udirna S 100

26. Instala¢ni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtf);a]::(rili}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 17,20 100 1,00 17,20

3. Stropy C 8,20 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 5,90 100 1,00 5,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 7,00 100 1,00 7,00

8. Uprava vngjich povrchi S 3,60 100 1,00 3,60

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00

10. Schody C 3,30 100 0,00 0,00

11. Dvefte S 3,90 100 1,00 3,90
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12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,70 100 1,00 5,70
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohftev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,19
Koeficient vybaveni Ku: 0,8219
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2611,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0290
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9661
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0317
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8219
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7590
Zéakladni cena upravena [K¢&/m?] = 4 858,01
Plna cena: 502,79 m? * 4 858,01 K¢&/m? = 2 442 558,85 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 18 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 52 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 18 / 70 = 25,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,7 % / 100) * 0,743
Nakladova cena stavby CSn = 1 814 821,23 K¢
Koeficient pp * 0,566
Cena stavby CS = 1027 188,82 K¢

Altan s krbem - zjiSténa cena

4. Zdéna chatka ¢. 1 na parcele €. st. 200

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stari stavby:

1027 188,82 K¢

Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Vysocina, obec do 2 000 obyvatel
61 let



Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2018

Zéakladni cena ZC (pfiloha ¢&. 25): 3 306,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 5,83*8,54 = 49,79 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 49,79 m? 2,17m

Obestavény prostor

1.NP: (5,83*8,54)*2,35 = 117,00 m3
podstiesni prostor: 5,83*8,54%(3,55-2,35)/2 = 29,87 m?
Obestavény prostor - celkem: = 146,87 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Rekrea¢ni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Zdéné tl. vice jak 30 cm Vv 0,05
3. Sties$ni konstrukce: Krov neumoziujici zfizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sit¢: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) - II 0,00
Elektricky proud, vodovod, cov
5. Vybaveni: WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni II 0,00
7. PfisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 IV 0,04
v¢.): PrisluSenstvi zvySujici cenu chaty (napi. venkovni gril, pergoly
apod.) - ZastteSena terasa, elektricky bojler
8. Vymeéra pozemkl uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Mirné zvySujici cenu - K dispozici altan IV 0,05
s posezenim a grilem, hfiste, sportovni vyziti, rybnik s upravenou
plazi.
10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 5 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (5 + 15)=0,900
9

Index vybaveni Iy=(1+ ¥ Vi) * Vo *0,900=1,134
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,566
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Ocenéni

Zéakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 306,- K&/m? * 1,134 = 3 749,- K¢&/m?3
CSp=O0P * ZCU * I * Ip = 146,87 m3 * 3 749,- K&/m3* 1,000 * 0,566= 311 648,45 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

5. Zdéné chatky €. 2-11 na parcele ¢. st. 201 - st. 210
Jedna se celkem o 10 stejnych zdénych chatek.

Chata €. 2 na parcele ¢. St. 201.
Chata €. 3 na parcele ¢. St. 202.
Chata €. 4 na parcele ¢. St. 203.
Chata €. 5 na parcele €. St. 204.
Chata €. 6 na parcele ¢. St. 205.
Chata €. 7 na parcele ¢. St. 206.
Chata ¢. 8 na parcele ¢. St. 207.
Chata €. 9 na parcele ¢. St. 208.
Chata ¢. 10 na parcele €. St. 209.
Chata €. 11 na parcele €. St. 210.

= 311 648,45 K¢

Obestavény prostor jedné chatky je 139,56 m? x 10 Ks = 1395,60 m>.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Vysocina, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 61 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2018

Zékladni cena ZC (ptiloha €. 25): 3 306,- K¢/m?3

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 6,76%7,82-1,55%3,84 = 46,91 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 46,91 m? 2,17m

Obestavény prostor

1.NP: ((6,76*7,82-1,55%3,84)*2,35)*10
podstiesni prostor: ((6,76*7,82-1,55*3,84)*(3,6-2,35)/2)*10
Obestavény prostor - celkem:

-25-
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Rekrea¢ni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Zdéné tl. vice jak 30 cm Vv 0,05
3. Stie$ni konstrukce: Krov neumoziujici zfizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sit¢: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) - II 0,00
Elektricky proud, vodovod, cov
5. Vybaveni: WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni II 0,00
7. PtisluSenstvi stavby (venk. Upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1V 0,04
v¢.): Prislusenstvi zvySujici cenu chaty (napi. venkovni gril, pergoly
apod.) - ZastfeSena terasa, elektricky bojler
8. Vymeéra pozemkil uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Mirné zvySujici cenu - K dispozici altan IV 0,05
s posezenim a grilem, hfiste, sportovni vyziti, rybnik s upravenou
plazi. Zastfesena terasa, elektricky bojler
10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou
Koeficient pro stavby 5 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (5 + 15)=0,900
9

Index vybaveni Iy=(1+ ¥ Vi) * Vo *0,900=1,134
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,566

Ocenéni

Zéakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 306,- K&/m? * 1,134 = 3 749,- K¢&/m?3
CSp=0P*ZCU * It *Ip =1 395,61 m3 * 3 749,- K&/m3* 1,000 * 0,566=2 961 392,31 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2961 392,31 K¢

6. Zdéna chatka ¢. 12 s vedlejsi mistnosti (tlakova nadoba) na parcele ¢. st. 211

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreacéni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Vysocina, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 61 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2018

Zékladni cena ZC (ptiloha €. 25): 3 306,- K¢/m?3
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: (6,76*7,82-1,55%3,84)+(3,78*3,66-1, = 58,86 m?
63*1,16)
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 58,86 m? 2,17m
Obestavény prostor
1.NP: ((6,76*7,82-1,55%3,84)+(3,78*3,66-1,63*%1,16) = 138,31 m?
)*2,35
podstiesni prostor: (6,76*7,82-1,55*3,84)*(3,60-2,35)/2 = 29,32 m?3
podstiesni prostor(3,78*3,66-1,63*1,16)*0,8/2 = 4,78 m?
vedlej$i mistnosti:
Obestavény prostor - celkem: = 172,41 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢ Vi
0. Typ stavby - nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Rekrea¢ni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Zdéné tl. vice jak 30 cm Vv 0,05
3. Stiesni konstrukce: Krov neumoziujici zfizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sit¢: Elektr. proud, voda , Zumpa (septik) - II 0,00
Elektricky proud, vodovod, cov
5. Vybaveni: WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni II 0,00
7. PfisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 IV 0,04
v¢.): Prislusenstvi zvySujici cenu chaty (napi. venkovni gril, pergoly
apod.) - ZastfeSena terasa, elektricky bojler
8. Vymeéra pozemkll uzivané se stavbou: Nad 400 m2 I 0,03
9. Kritérium jinde neuvedené : Mirné zvySujici cenu - K dispozici altan IV 0,05
s posezenim a grilem, hfiste, sportovni vyziti, rybnik s upravenou
plazi. ZastteSend terasa, elektricky bojler
10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou
Koeficient pro stavby 5 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (5+ 15)=0,900
9

Index vybaveni Iy=(1+ ¥ Vi) * Vo *0,900=1,134
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,566
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Ocenéni
Zéakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 306,- K&/m? * 1,134 = 3 749,- K¢&/m?3
CSp=0P *ZCU * It * Ip = 172,41 m3 * 3 749,- K&/m?3* 1,000 * 0,566= 365 842,64 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 365 842,64 K¢

7. Dfevéné chatky celkem 10 Ks na parcele ¢. 303/2
Drevéna chatka, jednopodlazni s sedlovou stiechou.

Celkovy pocet stejnych chatek na parcele €. 303/2 je 10 Ks.
Rok vystavby 1962 - bez rekonstrukce = maximalni opotirebeni.

Obestavény prostor 35.91 m? je 10x vynisoben na celkovou hodnotu 359.1 m3.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dfevéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vy$ka
1.NP 2,8%4.24 = 11,87 3,70 m
11,87 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP ((2,8%4,24)*(0,1+2,15)+2,8*4,24*1,55/2)*10 = 359,13
Obestavény prostor - celkem: 359,13 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény dfevéné - oboustranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace plechové S 100
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7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné jednoduché S 100
10. Okna dfevénd jednoducha S 100
11. Podlahy betonova - dfevéné desky S 100
12. Elektroinstalace svételnd S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70

12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podila 78,20
Koeficient vybaveni Ky: 0,7820
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [Ké&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7820
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZiKkladni cena upravena [K&/md] = 1807,10
PIna cena: 359,13 m? * 1 807,10 K¢&/m? = 648 983,82 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 61 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 61 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 61 / 61 = 100,0 %

Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 97 347,57 K¢
Koeficient pp * 0,566
Cena stavby CS = 55 098,72 K¢é
Dievéné chatky celkem 10 Ks na parcele ¢. 303/2 - zjiSténa cena = 55 098,72 K¢
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8. Dfevéné chatky celkem 20 Ks na parcele ¢. 303/3
Dievéna chatka, jednopodlazni s sedlovou stiechou.

Celkovy pocet stejnych chatek na parcele €. 303/3 je 20 Ks.
Rok vystavby 1982 - bez rekonstrukce = opotiebeni 68,3 %.

Obestavény prostor 35.91 m? je 20x vynidsoben na celkovou hodnotu 718.20 m?,

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 2,8%4,24 = 11,87 3,70 m
11,87 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP ((2,8%4,24)*(0,1+2,15)+2,8%4,24%*1,55/2)*20 = 718,26
Obestavény prostor - celkem: 718,26 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény dfevéné - oboustranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace plechové S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné jednoduché S 100
10. Okna dfevénd jednoducha S 100
11. Podlahy betonova - dfevéné desky S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfir.a;oe(llli}l]
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podila 78,20
Koeficient vybaveni Ky: 0,7820
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K¢&/m?] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7820
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZiKkladni cena upravena [K&/md] = 1807,10

PlIna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 41 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokt

718,26 m* * 1 807,10 K¢&/m?

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 / 60 = 68,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 68,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp
Cena stavby CS

Dievéné chatky celkem 20 Ks na parcele ¢. 303/3 - zjiSténa cena

9. Vnitini vozovka
Vnitini vozovka - plochy s litym asfaltem, jedna se o vozovku od hlavni brany po hlavni budovu,

kolem budovy a za budovu.
Celkova vymeéra je 1160 m?.

Plvodni stati 1962.
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411 455,75 K¢
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Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 160,00 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

270,-
0,8000
2,9220

* % |l

Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

Plna cena: 1 160,00 m? * 631,15 K&/m?

631,15
732 134,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 61 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 61 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 61 / 61 = 100,0 %

Maximalni opotitebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy 109 820,10 K¢
Koeficient pp 0,566

*

Cena stavby CS 62 158,18 K¢

Vnitini vozovka - zjisténa cena 62 158,18 K¢

10. Vnitini komunikace

Vnitini komunikace, jedna se o asfaltovou plochu chodnik.
Ptistupova komunikace k dievénym a zdénym chatkam.
Celkova vymeéra je 1039 m?.

Plivodni stafi 1985.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 039,00 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

270,-
0,8000
2,9220

* % |l
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Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

Plna cena: 1 039,00 m? * 631,15 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 38 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 38/ 60 = 63,3 %
Koeficient opottebeni: (1- 63,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vnitini komunikace - zjiSténa cena

11. Vnitfni komunikace

631,15
655 764,85 K¢

0,367

240 665,70 K¢
0,566

136 216,79 K¢

Vnitini komunikace, jedna se o betonovou dlazbu zdmkovou - barva Seda.

Pfistupova komunikace k altanu - 110 m?

Chodniky od zdénych chatek k socialnimu zazemi (sprchy Zzeny/muzi) - 80 n?

Parkovisté - 125 + 130 =255 m?

Celkova vyméra je 445 m?.
Piivodni stari 1985.

Zatridéni pro potieby ocenéni

136 216,79 K¢

Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 60

mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 445,00 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

Plna cena: 445,00 m? * 1 122,05 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 38 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 38 / 60 = 63,3 %
Koeficient opottebeni: (1- 63,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
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480,-
0,8000
2,9220

1122,05
499 312,25 K¢

0,367

183 247,60 K¢



Koeficient pp * 0,566
Cena stavby CS 103 718,14 K¢&

Vnitini komunikace - zjiSténa cena 103 718,14 K¢

12. Oploceni

Oploceni - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, ocelové sloupky jsou
opatfeny natérem.

Celkova délka pletiva =617 m.
Plvodni staii 1962.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 113

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 617,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,6610

Zéakladni cena upravena cena [K&/m?] = 510,91

PIna cena: 617,00 m? * 510,91 K&/m? = 315 231,47 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokii

Ptedpokladané dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 /30 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 47 284,72 K¢

Koeficient pp * 0,566

Cena stavby CS = 26 763,15 K¢

Oploceni - zjiSténa cena = 26 763,15 K¢

13. Pripojka vody

Vodovodni ptipojka, DN 40.

Celkova délka od hlavni brany je 150 m.

Plvodni staii 1965.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 150,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 385.,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 945,56
Plna cena: 150,00 m * 945,56 K¢&/m = 141 834,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 58 rokii

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 60 = 96,7 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 21 275,10 K¢
Koeficient pp * 0,566
Cena stavby CS = 12 041,71 K¢
Pripojka vody - zjiSténa cena = 12 041,71 K¢é
14. Kabelova pripojka venkovni

Celkova délka od hlavni brany je 150 m.

Plvodni stati 1972

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 15 651,-
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 15 651,-
PIna cena: 1,00 m * 15 651,- KE/m = 15 651,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 51 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 51 / 60 = 85,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150
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Niékladova cena stavby CSy = 2 347,65 K¢
Koeficient pp 0,566

*

Cena stavby CS 1 328,77 K¢

Kabelova pripojka venkovni - zjiSténa cena 1 328,77 K¢é

15. Pripojka kanalizace

Ptipojka kanalizace, DN 250,

Jedna se o piipojku mezi hlavni budovou a vlastni COV.
Celkova délka je 120 m.

Plvodni staii 1985.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.3 Pripojka kanalizace DN 250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 120,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 990,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 806,25
PIna cena: 120,00 m * 4 806,25 K¢/m = 576 750,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokil

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 42 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 / 80 =47,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,5 % / 100) * 0,525
Niékladova cena stavby CSy = 302 793,75 K¢
Koeficient pp * 0,566
Cena stavby CS = 171 381,26 K¢&
Pripojka kanalizace - zjiSténa cena = 171 381,26 K¢
16. Kanalizace

Kanalizace

Jedna se jednotlivé kanalizaéni piipojky mezi objekty chatek, altanu a COV.

Celkova délka je ca:

- hlavni vétev k COV 140 m
- kanalizace k zdénym chatkam 12 x 10 m = 120 m
- kanalizace k altanu 60 m

- kanalizace k socidlnimu zafizeni 25 m
Celkem 345 m.
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Plvodni staii 1991.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 345,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 994,85
Plna cena: 345,00 m * 2 994,85 K¢/m = 1033 223,25 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 32 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 32/ 80 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSy = 619 933,95 K¢
Koeficient pp * 0,566
Cena stavby CS = 350 882,62 K¢
Kanalizace - zjiSténa cena = 350 882,62 K¢
17. Plynovodni STL pfipojka

Plynovodni STL - ptipojka.

Piivodni stati 2003.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 841 400,-
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 841 400,-
PIna cena: 1,00 m * 841 400,- K¢/m = 841 400,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 50 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nékladova cena stavby CSy = 504 840,- K¢
Koeficient pp * 0,566
Cena stavby CS = 285 739,44 K¢
Plynovodni STL pfipojka - zjiSténa cena = 285 739,44 K¢
18. Pripojka vodovodni mistni

Ptipojka vodovodni - mistni.

Rozvod vody mezi vrtanou studnou a hlavnim objektem.

Celkova délka 180 m.

Plvodni staii 2015.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.3. Ptipojka vody DN 50 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 180,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 465,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 142,04
Plna cena: 180,00 m * 1 142,04 K¢/m = 205 567,20 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 8 rokl

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 52 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 8/60=13,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 13,3 % / 100) * 0,867
Niékladova cena stavby CSy = 178 226,76 K¢
Koeficient pp * 0,566
Cena stavby CS = 100 876,35 K¢&
Piipojka vodovodni mistni - zji§téna cena = 100 876,35 K¢

19. Studna vrtana SV1

Vrtana studna, hloubka 70 m, priimér 30 cm.
Studna je umisténa pobliz vjezdové brany.
Pavodni staii 2015.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
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Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 70,00 m
Profil studny: 300 mm
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zékladni cena dle ptilohy ¢. 16:

hloubka: 70,00 m * 2 380,- K&/m + 166 600,- K¢
Zakladni cena celkem = 166 600,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0700
Upravena cena studny = 409 169,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 8 rokl
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 92 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 / 100 = 8,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 8,0 % / 100) * 0,920

= 376 436,03K¢

Ocenéni ¢erpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 12 840,- K¢/ks + 12 840,- K¢
Zékladni cena Cerpadel celkem = 12 840,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,0700

31 535,04 K¢
opotiebeni Cerpadel 8,0 % * 0,920
= 29 012,24 K¢

Upravena cena Cerpadel + 29 012,24 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 405 448,27 K¢
Koeficient pp * 0,566
Cena stavby CS = 229 483,72 K¢
Studna vrtana SV1 - zjiSténa cena = 229 483,72 K¢

20. Studna

Studna umisténé za hlavni budovou, neni v provozu.
Puvodni stati 1964.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 50,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zékladni cena dle ptilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
druhych 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Studna neslouzi trvale svému tcelu:

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&/m
5,00 m * 3 810,- K&/m
40,00 m * 5 200,- K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 59 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 59 / 100 = 59,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 59,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - zjiSténa cena

21. Studna

Studna kopana, situovana na jizni stran¢ arealu na parcele ¢. 303/5.

Puvodni stari 1991.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 50,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zékladni cena dle ptilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
druhych 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&/m
5,00 m * 3 810,- K&/m
40,00 m * 5 200,- K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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9750,- K¢
19 050,- K¢
208 000,- K¢

* % % ||+ 4+ +

236 800,- K¢
0,8000
3,0700
0,2000

116 316,16 K¢

0,410

*

47 689,63 K¢
0,566

26 992,33 K¢

26 992,33 K¢

9750,- K¢
19 050,- K¢
208 000,- K¢

® % ||+ 4+ +

236 800,- K¢
0,8000
3,0700

581 580,80 K¢



Stafi (S): 32 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 68 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 32/ 100 = 32,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 32,0 % / 100) * 0,680
= 395 474,94K¢

Ocenéni ¢erpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 11 990,- K¢/ks + 11 990,- K¢
Zékladni cena Cerpadel celkem = 11 990,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,0700

29 447,44 K¢
opotiebeni Cerpadel 32,0 % * 0,680
= 20 024,26 K¢
Upravena cena Cerpadel + 20 024,26 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 415 499,20 K¢
Koeficient pp * 0,566
Cena stavby CS = 235172,55 K¢é
Studna - zjisténa cena = 235 172,55 K¢
22. Hristeé
Asfaltové hfisté pro relaxaci a sportovni vyziti.
Vymeéra 15,10 x 47 m
Piivodni stati 1991.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra: 710,00 m?
Ocenéni
Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 270,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9220
Zéakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 631,15

Plna cena: 710,00 m? * 631,15 K&/m?

448 116,50 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 32 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 32/ 60 = 53,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 53,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

HFisté - zjiSténa cena

23. Trafostanice
Trafostanice TS 200481, 22/0,4 kV.

0,467

*

209 270,41 K¢
0,566

118 447,05 K¢

118 447,05 K¢

Jednosloupové ocelova konstrukce, v roce 2017 probéhla vyména transformatoru, v roce 2022

oprava trafostanice.

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 25. Trafostanice

Objekt Stozéarova trafostanice VN/NN jednosloupova,
Betonovy sloup EPV

Konstrukéni charakteristika (oznaceni): 160 kVA

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

MnozZstvi: 1,00 ks

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle ptilohy ¢. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena Kc¢/ks

PIna cena: 1,00 ks * 386 240,- K¢&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 6 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 54 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 6 / 60 = 10,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Trafostanice - zjiSténa cena
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¥ % |

170 000,-
0,8000
2,8400

386 240,-
386 240,- K¢

0,900

*

347 616,- K¢
0,566

196 750,66 K¢

196 750,66 K¢



24. Pozemky na vilastnickém listu ¢. 415

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,566

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky III 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo - I 0,00
Chréanéna loziskova tizemi

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - neni 1I 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+ ) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,566 = 0,566

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatridéni Z[2111<<(1V:./rcnezr]1a Index  Koef. [Elp(ré /:Ifzr;a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 268.- 0,566 151,69
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 268.- 0,566 0,300 45,51
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 197 1152 151,69 174 746,88
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 198 218 151,69 33 068,42
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 200 42 151,69 6 370,98
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 201 56 151,69 8 494,64
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 202 56 151,69 8 494,64
nadvori
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§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 203 57 151,69 8 646,33
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 204 56 151,69 8 494,64
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 205 56 151,69 8 494,64
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 206 58 151,69 8 798,02
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 207 57 151,69 8 646,33
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 208 57 151,69 8 646,33
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 209 58 151,69 8 798,02
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 210 57 151,69 8 646,33
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 211 65 151,69 9 859,85
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 337 155 151,69 23 511,95
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 391 8 151,69 1213,52
nadvori

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 303/2 7476 45,51 340 232,76
plocha

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 303/3 7 817 45,51 355 751,67
plocha

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 303/10 710 45,51 32312,10
plocha

Stavebni pozemky - celkem 18211 1 063 228,05

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

IV Ostatni a vetejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10

jiné vetejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

III V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném Uzemi -0,30
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvySuyjici cenu - (napft. sidlistni zelen, venkovni Gpravy) 0,01
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zﬁg/rcnir]la Koeficienty lglpgé /:;321’3&
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - verejné neprist., komeréni komunikace v¢. parkovacich
a obsluznych ploch

§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 268, - 0,183 1,000 49,04

Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 3 a 4, ostatni plocha - 303/9 2324 49,04 113 968,96

komer¢éni ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 2324 113 968,96

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zattidéni Zﬁl{((lé./;{cz?a Koeficienty Index P Index T Uprava Igg(‘j /(I:l:?]a
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 268, - 0,04 10,72
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srdzka Cena
b ¢islo m?]  [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - jina  303/5 720 10,72 7 718,40
plocha
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - jina 927 47 10,72 503,84
plocha
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - jina 1003 10 10,72 107,20
plocha
Jiné pozemky - celkem 777 8 329,44
Pozemky na vlastnickém listu ¢. 415 - zjiSténa cena celkem = 1185 526,45 K¢
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LV ¢. 77

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1A% 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1A% 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 11 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =P * P; *Pg* Py * (1 + z P;) = 0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu ~ Ip=Pe*P;*Pg*Po*(1+ 3 P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,65

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti I -0,05

3. Poloha pozemku v obci: Samoty \" -0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 11 -0,02
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti ptijezdu motorovym vozidlem I -0,10

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m I -0,10

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I -0,03
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - nejsou II 0,00

11
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Index polohy  Ip=P; * (1 + > P;)=0,390
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,253

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,390

1. Budova bez é.p./¢.e. - COV

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: N. vodni hospodafstvi
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1.NP 9,90%6,0 = 59,40

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska

1.NP 59,40 m? 3,20 m 190,08

Soucet 59,40 m? 190,08

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 190,08 / 59,40 =3,20m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 59,40/ 1 = 59,40 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP 9,90%6,0%(0,10+2,44)+9,90*%6,0*(2,68-2,44)/2 = 158,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 158,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 158,00 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci zakladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
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3. Stropy keramické vlozky Hurdis do S 100
ocelovych nosnikll = konstrukce
stiechy

4. Krov, stiecha plocha stiecha S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempifské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenocementové omitky S 100
8. Uprava vngjich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah betonova S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocdet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %ﬁ:? Koef. g%?i;izﬁ
1. Zéklady v¢€. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30

2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90

3. Stropy S 13,10 100 1,00 13,10

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 5,30 100 1,00 5,30

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna C 4,20 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 7,10 100 1,00 7,10

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
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20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,70 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 75,20

Koeficient vybaveni K4: 0,7520

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 3247,-

Koeficient konstrukce K; (dle pftil. ¢. 10): * 0,9390

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0311

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7520

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7710

Zéakladni cena upravena [K¢&/m?] = 5011,72

Plna cena: 158,00 m? * 5 011,72 K&/m? = 791 851,76 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 37 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 63 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 37 / 100 = 37,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 37,0 % / 100) 0,630

Niékladova cena stavby CSy = 498 866,61 K¢

Koeficient pp * 0,390

Cena stavby CS = 194 557,98 K¢

Budova bez &.p./&.e. - COV - zji§téna cena = 194 557,98 K¢

2. Budova bez €.p./e.v. - sklad na p.¢. st.75

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nézev

Zastavéna plocha [m?] vyska
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1.NP 11,20%6,80 = 76,16  3,20m

76,16 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (11,20*6,80)*(0,10+2,9)+(11,20*6,8*0,6/2) = 251,33
Obestavény prostor - celkem: 251,33 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodov¢ stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy drévény strop = konstrukce stiechy S 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace plechové S 100
7. Uprava povrchi dvouvrstvé vapenocementoveé omitky S 100
8. Schodisté X 100
9. Dveie chybi C 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtf);a]::(rili}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 97,00
Koeficient vybaveni Ku: 0,9700
Ocenéni

Zékladni cena (dle pftil. €. 14): [K¢&/m3] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9700
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZiKkladni cena upravena [K&/md] = 2 655,86
Plna cena: 251,33 m? * 2 655,86 K&/m? = 667 497,29 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 37 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 63 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 37/ 100 = 37,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 37,0 % / 100) * 0,630
Nakladova cena stavby CSy = 420 523,29 K¢
Koeficient pp * 0,390
Cena stavby CS = 164 004,08 K¢
Budova bez ¢.p./e.v. - sklad na p.c. st.75 - zjiSténa cena = 164 004,08 K¢

3. Pozemky na vilastnickém listu ¢. 77
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,390

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,01
orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - nejsou II 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+ ) P;=0,990

i=1

Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 1,000 * 0,990 * 0,390 = 0,386

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
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§ 4 odst. 1 268, - 0,386 103,45
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 268, - 0,386 0,300 31,03
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 73 59 103,45 6 103,55
nadvofti

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 75 71 103,45 7 344,95
nadvofti

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 477/2 417 31,03 12 939,51
plocha

Stavebni pozemky - celkem 547 26 388,01

Zemédélsky, dlouhodobé neobhospodarovany pozemek dle § 6
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

Zattidéni Z[alg'/zf;]la Koef1 Koef2 Uprava Igg(‘j /(I:l:?]a
§ 6 odstavec 5 3,99 0,25 0,65 0% 0,65
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizs$i nez 1,- K&/ m?2. 1,-
T Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn.cena Cena
P Cislo [m?] [%] [K&/m?] [K¢]
§ 6 odstavec 5 trvaly travni porost ~ 480/1 2082 1,00 2 082,-
Cena pozemku nesmi byt niz8i nez 1,- K&/ m?. 1,-
Neobhospodaiovany zemédélsky pozemek - celkem 2 082 m? 2 082,-

Pozemky na vlastnickém listu ¢. 77 - zjiSténa cena celkem 28 470,01 K¢
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TrZni ocenéni majetku

LV ¢. 415

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Hlavni budova ¢.p. 118

| V&cna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 8,78%6,87 = 60,32 1,92 m

1.NP 26,08%26,62+11,40*%0,41+2,65*0,81+22,305*1,
12+33,465*12,11+3,15%1,95+5,485%*8,75 = 1 185,45 4,00 m

2.NP 11,285*14,37+46,56*8,75+2,65*1,0+3,15*1,95

578,36 2,80 m

Obestavény prostor

1 824,13 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (8,78%6,87)%(0,1+1,92) = 121,84
NP 1.NP (26,08*%26,62+11,40*%0,41+2,65*0,81+22,305*1,12
+33,465%12,11+3,15%1,95+5,485*8,75)*(0,4+4,00+
0,4)= 5690,16
NP 2.NP (11,285%14,37+46,56*8,75+2,65%1,0+3,15%1,95)%(
2,80+0,4) = 1 850,75

Z podsttesni prostor - leva23,0*13,38*1,5/2 =

strana budovy (nad

1.NP) 230,81
Z podsttesni prostor - nad (11,285%14,37+46,56*8,75)*1,8/2 =
2.NP 512,61
Obestavény prostor - celkem: 8 406,16 m*

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢€. zemnich praci zékladové betonové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy zelezobetonové, rovné

4. Krov, stiecha dfevény, sedlova a valbova stfecha

5. Krytiny stfech pozinkova krytina

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky, malby, natéry

8. Uprava vngjsich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky

9. Vnitini obklady keramické  b&zné obklady

10. Schody betonové

11. Dvete dfevéné do ocelovych a oblozkovych zarubni, vstupni dvete
drevéné

12. Vrata plechové
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13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.
24.
25.
26.

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Ohftev teplé vody
Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalac¢ni pref. jadra

dievénd a plastova s izolacnim dvojsklem

keramicka dlazba, koberce
plynové kotle

svételnd a tiifazova

ano

plast, pozink

plast

rozvod zemniho plynu
plynovy zasobnik

velkokapacitni, plynové spotiebice, chladici box, varné jednotky

velkokuchyni

WC, umyvadla, sprchy, v byté a aprtmad i vana

chybi
krb, vzduchotechnika

Jednotkova cena

7 250 Ké&/m?

MnoZstvi
Reprodukéni cena

8 406,16 m’

60 944 650 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,30 3839513 3839513 6,39
2. Svislé konstrukce 15,00 9 141 697 9 141 697 15,21
3. Stropy 8,20 4 997 461 4 997 461 8,32
4. Krov, stiecha 6,10 3717 624 3717 624 6,19
5. Krytiny stfech 2,70 1 645 506 1 645 506 2,74
6. Klempiiské konstrukce 0,60 365 668 365 668 0,61
7. Uprava vnitinich povrchi 7,10 4327070 4327070 7,20
8. Uprava vngjsich povrchi 3,20 1 950 229 1 950 229 3,25
9. Vnitini obklady keramické 3,10 1 889 284 1 889 284 3,14
10. Schody 2,80 1 706 450 1 706 450 2,84
11. Dvete 3,80 2315897 2315897 3,85
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,90 3595734 3595734 5,98
14. Povrchy podlah 3,30 2011173 2011173 3,35
15. Vytapéni 4,90 2 986 288 2 986 288 4,97
16. Elektroinstalace 5,80 3534790 3534790 5,88
17. Bleskosvod 0,30 182 834 182 834 0,30
18. Vnitini vodovod 3,30 2011173 2011173 3,35
19. Vnitini kanalizace 3,20 1 950 229 1 950 229 3,25
20. Vnitini plynovod 0,30 182 834 182 834 0,30
21. Ohtev teplé vody 2,20 1340 782 1340 782 2,23
22. Vybaveni kuchyni 1,80 1 097 004 1 097 004 1,83
23. Vnitini hygienické vyb. 4,30 2 620 620 2 620 620 4,36
24. Vytahy 1,40 853 225 0 0,00
25. Ostatni 4,40 2 681 565 2 681 565 4,46
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26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 60 091 425 K¢

Mnozstvi 8 406,16 m?

Zakladni upravena jedn. cena JO) 7 148 K&/m3

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opott.z
[%]  [%] [%]  [%] Casti  celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,39 100,00 6,39 6,38 67 175 38,29 2,4429
2. Svislé konstrukce S 15,21 100,00 1521 1520 67 140 47,86 17,2747
3. Stropy S 8,32 100,00 832 38,31 67 140 47,86 3,9772
4. Krov, stiecha S 6,19 100,00 6,19 6,19 67 110 60,91 3,7703
5. Krytiny stfech S 2,74 100,00 2,74 2,74 1 60 1,67 0,0458
6. Klempitské konstrukce S 0,61 100,00 0,61 0,61 1 55 1,82 0,0111
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,20 40,00 2,88 2,88 30 65 46,15 11,3291
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,20 50,00 3,60 3,60 15 65 23,08 0,8309
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,20 10,00 0,72 0,72 2 65 3,08 10,0222
8. Uprava vngj§ich povrchi S 325 5000 1,63 1,63 30 45 66,67 1,0867
8. Uprava vngjich povrchi S 325 50,00 1,63 1,63 15 45 33,33 10,5433
9. Vnitini obklady keramické S 3,14 50,00 1,57 1,57 25 40 62,50 09813
9. Vnitini obklady keramické S 3,14 50,00 157 1,57 7 40 17,50 0,2748
10. Schody S 2,84 100,00 2,84 2,84 67 140 47,86 11,3592
11. Dveie S 3,85 100,00 3,85 3,85 20 65 30,77 11,1846
13. Okna S 598 50,00 299 299 15 65 23,08 0,6901
13. Okna S 598 50,00 299 299 2 65 3,08 0,0921
14. Povrchy podlah S 3,35 5000 1,68 1,68 30 47 63,83 11,0723
14. Povrchy podlah S 3,35 2500 084 084 5 47 10,64 0,0894
14. Povrchy podlah S 3,35 2500 084 084 2 47 4,26 0,0358
15. Vytapéni S 497 100,00 497 497 30 35 85,71 4,2598
16. Elektroinstalace S 5,88 100,00 5,88 5,88 30 37 81,08 4,7675
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 0,30 0,30 1 40 2,50 0,0075
18. Vnitini vodovod S 3,35 5000 1,68 1,68 30 35 85,71 11,4399
18. Vnitini vodovod S 3,35 5000 1,68 1,68 5 35 14,29 10,2401
19. Vnitini kanalizace S 3,25 100,00 3,25 3,25 30 45 66,67 2,1668
20. Vnitini plynovod S 0,30 100,00 0,30 0,30 30 35 85,71 10,2571
21. Ohtev teplé vody S 223 100,00 223 223 20 30 66,67 1,4867
22. Vybaveni kuchyni S 1,83 100,00 1,83 1,83 10 22 4545 0,8317
23. Vnitini hygienické vyb. S 436 50,00 2,18 2,18 25 45 5556 12112
23. Vnitini hygienické vyb. S 436 50,00 2,18 2,18 7 45 15,56 0,3392
25. Ostatni S 446 100,00 446 446 20 55 36,36 11,6217
Soucet upravenych objemovych podili: 100,03 Opotiebeni: 45,7000
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Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1185
Obestavény prostor (OP) [m?] 8 406,16
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 7 148
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [Ké&/m?] 7 148
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 60 087 222
Stari roktl
Opotiebeni % 45,70
Vécna hodnota (VH) [K¢] 32 627 362

1.2. Budova bez C.p. - socialni zazemi pro chatky

| V&cna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 24,0%7,0+3,57*%2,5+2,5%2,0+6,40%2,0 = 194,73 2,38 m
194,73 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (24,0%7,0+3,57*2,5)*(0,10+2,38+0,20) = 474,16

Z  1.NP+stfe$ni (24,0*7,0+3,57*%2,5)*(0,56+0,2)/2 =

konstrukce - pultova
stfecha 67,23
7 vstupni stiisky 2,5%2,0*%0,8/2+6,4*2,0*0,8/2 = 7,12
Obestavény prostor - celkem: 548,51 m3

Konstrukce Popis
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy
2. Svislé konstrukce zdéné
3. Stropy chybi
4. Krov, stiecha dfevény krov - pultova stfecha
5. Krytiny stfech plechova falcovana
6. Klempiiské konstrukce plechové
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky
8. Uprava vngjsich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky, sokl kabtinec
9. Vnitini obklady keramické  b&zné obklady
10. Schody chybi
11. Dvete dfevéné do ocelovych zarubni
12. Vrata chybi
13. Okna dfevéna s jednoduchym zasklenim, luxfery
14. Povrchy podlah keramické dlazba
15. Vytapéni plynové kotle a zasobnik na TV 1 pro vSechny chatky
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova
17. Bleskosvod ano

-56 -




18. Vnitini vodovod ocelové¢ a plastové trubky

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohfev teplé vody plynovy zasobnik

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienické vyb. WC, sprchy, umyvadla

24. Vytahy chybi

25. Ostatni studna

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena 7 250 K&/m?3

Mnozstvi 548,51 m?

Reprodukéni cena 3976 701 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,30 250 532 250 532 7,34

2. Svislé konstrukce 15,00 596 505 596 505 17,48

3. Stropy 8,20 326 089 0 0,00

4. Krov, stiecha 6,10 242 579 242 579 7,11

5. Krytiny stfech 2,70 107 371 107 371 3,15

6. Klempiiské konstrukce 0,60 23 860 23 860 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi 7,10 282 346 282 346 8,28

8. Uprava vngjsich povrchi 3,20 127 254 127 254 3,73

9. Vnitini obklady keramické 3,10 123 278 123 278 3,61

10. Schody 2,80 111 348 0 0,00

11. Dvete 3,80 151 115 151115 4,43

12. Vrata 0,00 0 0 0,00

13. Okna 5,90 234 625 234 625 6,88

14. Povrchy podlah 3,30 131 231 131 231 3,85

15. Vytapéni 4,90 194 858 194 858 5,71

16. Elektroinstalace 5,80 230 649 230 649 6,76

17. Bleskosvod 0,30 11930 11930 0,35

18. Vnitini vodovod 3,30 131 231 131 231 3,85

19. Vnitini kanalizace 3,20 127 254 127 254 3,73

20. Vnitini plynovod 0,30 11930 11930 0,35

21. Ohtev teplé vody 2,20 87 487 87 487 2,56

22. Vybaveni kuchyni 1,80 71 581 0 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. 4,30 170 998 170 998 5,01

24. Vytahy 1,40 55674 0 0,00

25. Ostatni 4,40 174 975 174 975 5,13

26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00

Upravena reproduk¢ni cena 3412010 K¢

Mnozstvi 548,51 m?

Zakladni upravend jedn. cena JO) 6221 K&/m3
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Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestaveénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Stafi Ziv. Opoti. Opot.z
[%]  [%] [%]  [%] casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 7,34 100,00 7,34 733 57 175 32,57 273874
2. Svislé konstrukce S 17,48 100,00 17,48 17,48 57 140 40,71 7,1161
4. Krov, stiecha S 7,11 100,00 7,11 7,11 57 110 51,82 3,6844
5. Krytiny stfech S 3,15 100,00 3,15 3,15 50 60 83,33 2,6249
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 0,70 0,70 50 55 90,91 0,6364
7. Uprava vnitinich povrchi S 828 50,00 4,14 4,14 40 65 61,54 2,5478
7. Uprava vnitinich povrchi S 828 50,00 4,14 4,14 10 65 15,38 0,6367
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,73 100,00 3,73 3,73 40 45 88,89 3,3156
9. Vnitini obklady keramické S 3,61 100,00 3,61 3,61 30 40 75,00 2,7075
11. Dvete S 4,43 100,00 4,43 443 50 65 76,92 3,4076
13. Okna S 6,88 100,00 6,88 6,88 57 65 87,69 6,0331
14. Povrchy podlah S 3,85 100,00 3,85 3,85 40 47 85,11 3,2767
15. Vytapéni S 5,71 100,00 5,71 5,71 30 35 85,71 14,8940
16. Elektroinstalace S 6,76 100,00 6,76 6,76 30 37 81,08 5,4810
17. Bleskosvod S 0,35 100,00 0,35 0,35 50 50 100,00 0,3500
18. Vnitini vodovod S 3,85 100,00 3,85 3,85 30 35 85,71 13,2998
19. Vnitini kanalizace S 3,73 100,00 3,73 3,73 30 45 66,67 2,4868
20. Vnitini plynovod S 0,35 100,00 0,35 0,35 30 35 85,71 10,3000
21. Ohtev teplé vody S 2,56 100,00 2,56 2,56 15 30 50,00 1,2800
23. Vnitini hygienické vyb. S 5,01 100,00 5,01 5,01 20 45 4444 22264
25. Ostatni S 5,13 100,00 5,13 5,13 57 57 100,00 5,1300
Soucet upravenych objemovych podili: 100,01 Opotiebeni: 63,8000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 195

Obestavény prostor (OP) [m?] 548,51

Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m3] 6221

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K¢&/m3] 6221

Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 3412284

Stari rokil 57

Dalsi Zivotnost rokil 43

Opotiebeni % 63,80

Vécna hodnota (VH) [K¢] 1235 247
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1.3. Altan s krbem

| V&cna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 10,3*12,10+2,55%7,3 = 143,25 2,87 m
143,25 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (10,3*12,10+2,55*7,3)*(0,1+2,87) = 425,44
7 podstfesni prostor (10,3*12,10+2,55*7,3)*(3,95-2,87)/2 = 77,35
Obestavény prostor - celkem: 502,79 m3

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vngjsich povrchi

betonové patky

chybi
dfevéné piihradové vazniky
pozinkova falcovana

natér na dievo
natér na dievo

dfevéné hranoly oplasténé dievénou deskou

pozinkovany plech (kompletni)

9. Vnitini obklady keramické chybi

10. Schody chybi

11. Dvefte drevéné

12. Vrata drevéné

13. Okna dievéné s jednoduchym zasklenim
14. Povrchy podlah zémkova dlazba

15. Vytapéni krb

16. Elektroinstalace svételnd a tfitazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plastové trubky

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu

21. Ohtev teplé vody el. bojler

22. Vybaveni kuchyni plynovy gril, krb, udirna, diez
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo

24. Vytahy chybi

25. Ostatni kamenny krb, udirna

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi

Reproduk¢éni cena 3

7 060 Ké&/m?

502,79 m?
549 697 K¢

-59 -




Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K(C] [KC] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,30 223 631 223 631 7,41
2. Svislé konstrukce 17,20 610 548 610 548 20,24
3. Stropy 8,20 291 075 0 0,00
4. Krov, stiecha 5,90 209 432 209 432 6,94
5. Krytiny strech 2,80 99 392 99 392 3,29
6. Klempifské konstrukce 0,60 21298 21298 0,71
7. Uprava vnitinich povrchi 7,00 248 479 248 479 8,24
8. Uprava vnéjsich povrchii 3,60 127 789 127 789 4,24
9. Vnitini obklady keramické 2,10 74 544 0 0,00
10. Schody 3,30 117 140 0 0,00
11. Dvefe 3,90 138 438 138 438 4,59
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,70 202 333 202 333 6,71
14. Povrchy podlah 3,20 113 590 113 590 3,76
15. Vytapéni 5,20 184 584 184 584 6,12
16. Elektroinstalace 5,90 209 432 209 432 6,94
17. Bleskosvod 0,30 10 649 10 649 0,35
18. Vnitini vodovod 3,20 113 590 113 590 3,76
19. Vnitini kanalizace 3,10 110 041 110 041 3,65
20. Vnitini plynovod 0,40 14 199 14 199 0,47
21. Ohftev teplé vody 1,90 67 444 67 444 2,24
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,40 120 690 120 690 4,00
24. Vytahy 1,40 49 696 0 0,00
25. Ostatni 5,40 191 684 191 684 6,35
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 3017242 K¢
Mnozstvi 502,79 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 6 001 K¢&/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 143
Obestavény prostor (OP) [m?] 502,79
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m3] 6 001
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K¢&/m3] 6 001
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [KE] 3017242
Stari rokli 18
Dalsi zivotnost rokli 52
Opotiebeni % 25,70
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 241 811

- 60 -




1.4. Zdéna chatka €. 1 na parcele ¢. st. 200

| V&cna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 5,83*%8,54 = 49,79 2,17m
49,79 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (5,83*8,54)*¥2,35 = 117,00
7 podstfesni prostor 5,83*8,54%*(3,55-2,35)/2 = 29,87
Obestavény prostor - celkem: 146,88 m?

6. Klempiiské konstrukce
7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vng;jsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

Konstrukce Popis

1. Zéklady betonové (zelezobetonové) pasy s izolaci
2. Zdivo zdivo tl. 26 cm

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stiecha krov dfevény, neumoznujici podkrovi

5. Krytina pozinkovany plech falcovany

pozinkovany plech
malby a tapety
vapenna Stukova
chybi

keramické obklady
chybi

drevéné

dfevéna jednoducha
lino

keramické dlazba
piimotopy
svetelna, tfifazova
chybi

plastové trubky
bojler

chybi

plastové potrubi
chybi

umyvadlo, sprchovy kout, WC
splachovaci

chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢éni cena

7 250 Ké&/m?
146,88 m?
1 064 845 K¢
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Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K(C] [KC] podil [%]
1. Zaklady 8,20 87317 87317 8,77
2. Zdivo 21,20 225 747 225 747 22,67
3. Stropy 7,90 84 123 84 123 8,45
4. Stecha 7,30 77 734 77 734 7,81
5. Krytina 3,40 36 205 36 205 3,64
6. Klempiiské konstrukce 0,90 9 584 9584 0,96
7. Vnitini omitky 5,80 61 761 61 761 6,20
8. Fasadni omitky 2,80 29 816 29 816 2,99
9. Vngjsi obklady 0,50 5324 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 24 491 24 491 2,46
11. Schody 1,00 10 648 0 0,00
12. Dvete 3,20 34 075 34 075 3,42
13. Okna 5,20 55372 55372 5,56
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 23427 23427 2,35
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 10 648 10 648 1,07
16. Vytapéni 5,20 55372 55372 5,56
17. Elektroinstalace 4,30 45 788 45 788 4,60
18. Bleskosvod 0,60 6 389 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 34 075 34 075 3,42
20. Zdroj teplé vody 1,90 20232 20232 2,03
21. Instalace plynu 0,50 5324 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 33010 33010 3,32
23. Vybaveni kuchyné 0,50 5324 0 0,00
24. Vnitini vybaveni 4,10 43 659 43 659 4,39
25. Zachod 0,30 3195 3195 0,32
26. Ostatni 3,40 36 205 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 995 630 K¢
Mnozstvi 146,88 m?
Zéakladni upravena jedn. cena JO) 6 779 K&/m3

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Staii Ziv. Opoti. Opott.z

%] [%]  [%] _ [%] Gasti_ celku
1. Zaklady S 877 100,00 877 878 61 175 34,86 3,0607
2. Zdivo S 22,67 100,00 22,67 22,67 61 140 43,57 9.8773
3. Stropy S 845 100,00 845 845 61 140 43,57 3,6817
4. Strecha S 7,81 100,00 7.81 7,81 61 110 5545 43306
5. Krytina S 3,64 100,00 3,64 3,64 40 60 66,67 2,4268
6. Klempiiské konstrukce S 0,96 100,00 096 096 40 55 72,73 0,6982
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 620 620 15 65 23,08 14310
8. Fasadni omitky S 2,99 100,00 299 299 30 45 66,67 19934
10. Vnitini obklady S 246 100,00 246 246 5 40 12,50 0,3075
12. Dvefe S 3,42 100,00 342 342 15 65 23,08 0,7893
13. Okna S 5,56 100,00 556 556 30 65 46,15 2,5659
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14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,35 100,00 2,35 2,35 15 47 31,91 0,7499
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,07 100,00 1,07 1,07 5 47 10,64 0,1138
16. Vytapéni S 5,56 100,00 5,56 556 5 35 14,29 10,7945
17. Elektroinstalace S 4,60 100,00 4,60 4,60 30 37 81,08 3,7297
19. Rozvod vody S 3,42 100,00 3,42 342 30 35 85,71 29313
20. Zdroj teplé vody S 2,03 100,00 2,03 2,03 5 30 16,67 0,3384
22. Kanalizace S 3,32 100,00 3,32 3,32 40 45 88,89 29511
24. Vnitini vybaveni S 4,39 100,00 4,39 439 25 45 55,56 2,4391
25. Zachod S 0,32 100,00 032 032 5 45 11,11 0,0356
Soucet upravenych objemovych podili: 99,99  Opotiebeni: 45,2000
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 50
Obestavény prostor (OP) [m?] 146,88
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 779
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [Ké&/m?] 6779
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K<] 995 667
Stari roktl 61
Dalsi zivotnost rokti 19
Opotiebeni % 45,20
Vécna hodnota (VH) [K¢] 545 626
1.5. Zdéné chatky €. 2-11 na parcele C. st. 201 - st. 210
| Vécna hodnota dle THU
Jedna se celkem o 10 stejnych zdénych chatek.
Chata €. 2 na parcele ¢. St. 201.
Chata €. 3 na parcele ¢. St. 202.
Chata ¢. 4 na parcele ¢. St. 203.
Chata €. 5 na parcele €. St. 204.
Chata €. 6 na parcele ¢. St. 205.
Chata €. 7 na parcele ¢. St. 206.
Chata ¢. 8 na parcele ¢. St. 207.
Chata €. 9 na parcele ¢. St. 208.
Chata ¢. 10 na parcele €. St. 2009.
Chata €. 11 na parcele €. St. 210.
Obestavény prostor jedné chatky je 139,56 m? x 10 Ks = 1395,60 m>.
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 6,760%*7,82-1,55%3 84 = 4691 2,17m
46,91 m?
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP ((6,760*7,82-1,55*3,84)*2,35)*10 = 1102,41
Z podstfesni prostor ((6,760*7,82-1,55*3,84)*(3,60-2,35)/2)*10 = 293,20

Obestavény prostor - celkem: 1395,61 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s izolaci

2. Zdivo zdivo tl. 26 cm

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stecha krov dfevény, neumoziujici podkrovi

5. Krytina pozinkovany plech falcovany

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky malby a tapety

8. Fasadni omitky vapenna Stukova

9. Vn¢jsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody chybi

12. Dvete dievéné

13. Okna dievéna jednoducha

14. Podlahy obytnych mistnosti lino

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni piimotopy

17. Elektroinstalace svételna, trifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody plastové trubky

20. Zdroj teplé vody bojler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné chybi

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 7 250 K¢&/m?

Mnozstvi 1395,61 m?

Reproduk¢ni cena 10 118 159 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 8,20 829 689 829 689 8,77

2. Zdivo 21,20 2 145 050 2 145 050 22,67

3. Stropy 7,90 799 335 799 335 8,45

4. Stecha 7,30 738 626 738 626 7,81

5. Krytina 3,40 344 017 344 017 3,64
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6. Klempiiské konstrukce 0,90 91 063 91 063 0,96
7. Vnitini omitky 5,80 586 853 586 853 6,20
8. Fasadni omitky 2,80 283 308 283 308 2,99
9. Vngjsi obklady 0,50 50 591 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 232718 232718 2,46
11. Schody 1,00 101 182 0 0,00
12. Dvete 3,20 323 781 323 781 3,42
13. Okna 5,20 526 144 526 144 5,56
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 222 600 222 600 2,35
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 101 182 101 182 1,07
16. Vytapéni 5,20 526 144 526 144 5,56
17. Elektroinstalace 4,30 435 081 435 081 4,60
18. Bleskosvod 0,60 60 709 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 323 781 323 781 3,42
20. Zdroj teplé vody 1,90 192 245 192 245 2,03
21. Instalace plynu 0,50 50591 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 313 663 313 663 3,32
23. Vybaveni kuchyné 0,50 50 591 0 0,00
24. Vnitini vybaveni 4,10 414 845 414 845 4,39
25. Zachod 0,30 30354 30354 0,32
26. Ostatni 3,40 344 017 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 9460 479 K¢

Mnozstvi 1 395,61 m?

Zéakladni upravena jedn. cena JO) 6 779 K&/m3

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
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Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Staii Ziv. Opoti. Opott.z
[%] [%] [%]  [%] casti  celku
1. Zaklady S 8,77 100,00 8,77 8,78 61 175 34,86 3,0607
2. Zdivo S 22,67 100,00 22,67 22,67 61 140 43,57 9,8773
3. Stropy S 845 100,00 8,45 845 o6l 140 43,57 3,6817
4. Strecha S 7,81 100,00 7,81 7,81 61 110 55,45 4,3306
5. Krytina S 3,64 100,00 3,64 3,64 40 60 66,67 2,4268
6. Klempiiské konstrukce S 096 100,00 0,96 096 40 55 72,73 0,6982
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 6,20 6,20 15 65 23,08 1,4310
8. Fasadni omitky S 299 100,00 2,99 299 30 45 66,67 11,9934
10. Vnitini obklady S 246 100,00 2,46 246 5 40 12,50 0,3075
12. Dvere S 3,42 100,00 342 342 15 65 23,08 0,7893
13. Okna S 5,56 100,00 5,56 5,56 30 65 46,15 2,5659
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,35 100,00 2,35 2,35 15 47 31,91 0,7499
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,07 100,00 1,07 1,07 5 47 10,64 0,1138
16. Vytapéni S 5,56 100,00 5,56 5,56 5 35 14,29 10,7945
17. Elektroinstalace S 4,60 100,00 4,60 4,60 30 37 81,08 3,7297
19. Rozvod vody S 3,42 100,00 3,42 342 30 35 85,71 2,9313
20. Zdroj teplé vody S 2,03 100,00 2,03 2,03 5 30 16,67 0,3384
22. Kanalizace S 3,32 100,00 3,32 3,32 40 45 88,89 29511




24. Vnitini vybaveni S 439 100,00 439 439 25 45 55,56 24391
25. Zachod S 0,32 100,00 032 032 5 45 11,11 0,0356
Soucet upravenych objemovych podilt: 99,99  Opotiebeni: 45,2000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 47

Obestavény prostor (OP) [m?] 1 395,61

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6779

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [Ké&/m?] 6779

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 9460 828

Stari rokti 61

Dalsi zivotnost rokti 19

Opotiebeni % 45,20

Vécna hodnota (VH) [K¢] 5184 534

1.6. Zdéna chatka €. 12 na parcele ¢. st. 211

| V&cna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP (6,76*7,82-1,55*3,84)+(3,78*3,66-1,63*1,16) = 58,86 2,17m
58,86 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP ((6,76*7,82-1,55%3,84)+(3,78*3,66-1,63*1,16))*2,3
5= 138,31
Z podsttesni prostor (6,76*7,82-1,55*3,84)*(3,60-2,35)/2 = 29,32
7 podstfesni prosotr (3,78*3,66-1,63*1,16)*0,8/2 = 4,78
Obestavény prostor - celkem: 172,41 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady betonové (zelezobetonové) pasy s izolaci
2. Zdivo zdivo tl. 26 cm

3. Stropy s rovnym podhledem

4. Stiecha krov dfevény, neumoznujici podkrovi
5. Krytina pozinkovany plech falcovany

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky malby a tapety

8. Fasadni omitky vapenna Stukova

9. Vngjsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody chybi

12. Dvefte drevéné
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13. Okna dievéna jednoducha

14. Podlahy obytnych mistnosti lino

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

16. Vytapéni piimotopy

17. Elektroinstalace svételna, trifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody plastové trubky

20. Zdroj teplé vody bojler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchyné chybi

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC

25. Zachod splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 7 250 K¢&/m?

Mnozstvi 172,41 m?

Reprodukéni cena 1 249 949 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zéklady 8,20 102 496 102 496 8,77

2. Zdivo 21,20 264 989 264 989 22,67

3. Stropy 7,90 98 746 98 746 8,45

4. Stecha 7,30 91 246 91 246 7,81

5. Krytina 3,40 42 498 42 498 3,64

6. Klempiiské konstrukce 0,90 11250 11250 0,96

7. Vnitini omitky 5,80 72 497 72 497 6,20

8. Fasadni omitky 2,80 34 999 34 999 2,99

9. Vngjsi obklady 0,50 6 250 0 0,00

10. Vnitini obklady 2,30 28 749 28 749 2,46

11. Schody 1,00 12 499 0 0,00

12. Dvete 3,20 39 998 39 998 3,42

13. Okna 5,20 64 997 64 997 5,56

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 27 499 27 499 2,35

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 12 499 12 499 1,07

16. Vytapéni 5,20 64 997 64 997 5,56

17. Elektroinstalace 4,30 53 748 53 748 4,60

18. Bleskosvod 0,60 7 500 0 0,00

19. Rozvod vody 3,20 39 998 39 998 3,42

20. Zdroj teplé vody 1,90 23 749 23749 2,03

21. Instalace plynu 0,50 6 250 0 0,00

22. Kanalizace 3,10 38 748 38 748 3,32

23. Vybaveni kuchyné 0,50 6 250 0 0,00

24. Vnitini vybaveni 4,10 51248 51248 4,39

25. Zachod 0,30 3750 3750 0,32

26. Ostatni 3,40 42 498 0 0,00
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Upravena reprodukéni cena
Mnozstvi
Zakladni upravena jedn. cena

Jc)

1 168 703 K¢
172,41 m?
6 779 Ké&/m?

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast UP PP Staii Ziv. Opoti. Opott.z
[%]  [%] [%]  [%] Casti  celku
1. Zaklady S 8,77 100,00 8,77 8,78 61 175 34,86 3,0607
2. Zdivo S 22,67 100,00 22,67 22,67 61 140 43,57 9,8773
3. Stropy S 8,45 100,00 845 845 61 140 43,57 3,6817
4. Stfecha S 7,81 100,00 7,81 7,81 61 110 55,45 44,3306
5. Krytina S 3,64 100,00 3,64 3,64 40 60 66,67 24268
6. Klempitské konstrukce S 0,96 100,00 096 096 40 55 72,73 0,6982
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 6,20 6,20 15 65 23,08 14310
8. Fasadni omitky S 2,99 100,00 2,99 299 30 45 66,67 11,9934
10. Vnitini obklady S 2,46 100,00 246 246 5 40 12,50 0,3075
12. Dveie S 3,42 100,00 342 342 15 65 23,08 0,7893
13. Okna S 5,56 100,00 5,56 5,56 30 65 46,15 2,5659
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,35 100,00 2,35 2,35 15 47 3191 0,7499
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,07 100,00 1,07 1,07 5 47 10,64 0,1138
16. Vytapéni S 5,56 100,00 5,56 556 5 35 14,29 10,7945
17. Elektroinstalace S 4,60 100,00 4,60 4,60 30 37 81,08 3,7297
19. Rozvod vody S 3,42 100,00 342 342 30 35 85,71 29313
20. Zdroj teplé vody S 2,03 100,00 2,03 2,03 5 30 16,67 0,3384
22. Kanalizace S 3,32 100,00 3,32 3,32 40 45 88,89 29511
24. Vnitini vybaveni S 4,39 100,00 439 439 25 45 55,56 2,4391
25. Zachod S 0,32 100,00 032 032 5 45 11,11 0,0356
Soucet upravenych objemovych podili: 99,99  Opotiebeni: 45,2000
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 59

Obestavény prostor (OP) [m?] 172,41

Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 779

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [Ké&/m?] 6779

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 1 168 746

Stari rokii 61

Dalsi zivotnost rokti 19

Opotiebeni % 45,20

Vécna hodnota (VH) [K¢] 640 473
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1.7. Trafostanice

Trafostanice TS 200481, 22/0,4 kV.

Jednosloupova ocelova konstrukce, v roce 2017 probéhla vyména transformatoru, v roce 2022
oprava trafostanice.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 25. Trafostanice

Objekt Stozarova trafostanice VN/NN jednosloupova,
Betonovy sloup EPV

Konstrukéni charakteristika (oznaceni): 160 kVA

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

MnozZstvi: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy ¢. 15: = 170 000,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8400

Zakladni cena upravena cena K¢/ks = 386 240,-

PIna cena: 1,00 ks * 386 240,- K¢/ks = 386 240,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 6 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 54 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 6 / 60 = 10,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900

Trafostanice - zjiSténa cena = 347 616,- K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Dfevéné chatky celkem 10 Ks na parcele ¢. 303/2

| Vécna hodnota dle THU

Dievéna chatka, jednopodlazni s sedlovou stiechou.

Celkovy pocet stejnych chatek na parcele ¢. 303/2 je 10 Ks.

Rok vystavby 1962 - bez rekonstrukce = maximalni opotiebeni.

Obestavény prostor 35,91 m? je 10x vynasoben na celkovou hodnotu 359,1 m?.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vy$ka

1.NP 2,8%4.24 = 11,87 3,70 m

11,87 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP ((2,8*%4,24)*(0,1+2,15)+2,8%4,24*1,55/2)*10 = 359,13
Obestavény prostor - celkem: 359,13 m?
Konstrukce Popis
1. Zaklady zakladové pasy
2. Obvodové stény dievéné - oboustranné¢ obijené
3. Stropy chybi
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi
5. Krytina plechova
6. Klempiiské prace plechové
7. Uprava povrchii natéry
8. Schodisté chybi
9. Dvete drevéné jednoduché
10. Okna dievéna jednoducha
11. Podlahy betonova - dfevéné desky
12. Elektroinstalace svételnd
Jednotkova cena 6 645 K¢&/m?
Mnozstvi 359,13 m?
Reprodukéni cena 2 386 406 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 8,00 190 912 190 912 10,23
2. Obvodové stény 31,30 746 945 746 945 40,03
3. Stropy 21,80 520 236 0 0,00
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 11,20 267277 267277 14,32
6. Klempiiské prace 1,60 38 182 38 182 2,05
7. Uprava povrchil 6,30 150 344 150 344 8,06
8. Schodisté 0,00 0 0 0,00
9. Dvere 3,80 90 683 90 683 4,86
10. Okna 1,30 31023 31023 1,66
11. Podlahy 9,70 231 481 231 481 12,40
12. Elektroinstalace 5,00 119 320 119 320 6,39
Upravena reproduk¢ni cena 1 866 169 K¢
Mnozstvi 359,13 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5196 K¢/m?
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 12
Obestavény prostor (OP) [m3] 359,13
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5196
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Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [Ké&/m?] 5196
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 1 866 029
Stari rokti 61
Opotiebeni % 100,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 0

2.2. Dfevéné chatky celkem 20 Ks na parcele ¢. 303/3

| V&cna hodnota dle THU

Drevéna chatka, jednopodlazni s sedlovou stiechou.

Celkovy pocet stejnych chatek na parcele ¢. 303/3 je 20 Ks.
Rok vystavby 1982 - bez rekonstrukce = opotiebeni 68,3 %.
Obestavény prostor 35,91 m? je 20x vynasoben na celkovou hodnotu 718,20 m’.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 2,8%4,24 = 11,87 3,70 m
11,87 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP ((2,8%4,24)*(0,1+2,15)+2,8*4,24*1,55/2)*20 = 718,26
Obestavény prostor - celkem: 718,26 m3

Konstrukce Popis

1. Zéklady zékladové pasy

2. Obvodové stény dfevéné - oboustranné obijené

3. Stropy chybi

4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi

5. Krytina plechova

6. Klempiiské prace plechové

7. Uprava povrchil natéry

8. Schodiste chybi

9. Dveie dfevéné jednoduché

10. Okna dfevéna jednoducha

11. Podlahy betonova - dievéné desky

12. Elektroinstalace svételnd

Jednotkova cena 6 645 K¢&/m?

Mnozstvi 718,26 m?

Reprodukéni cena 4772 811 K¢
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Konstrukce

Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K(C] [KC] podil [%]
1. Zaklady 8,00 381 825 381 825 10,23
2. Obvodové stény 31,30 1493 890 1493 890 40,03
3. Stropy 21,80 1040 473 0 0,00
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 11,20 534 555 534 555 14,32
6. Klempiiské prace 1,60 76 365 76 365 2,05
7. Uprava povrchii 6,30 300 687 300 687 8,06
8. Schodisté 0,00 0 0 0,00
9. Dvefe 3,80 181 367 181 367 4,86
10. Okna 1,30 62 047 62 047 1,66
11. Podlahy 9,70 462 963 462 963 12,40
12. Elektroinstalace 5,00 238 641 238 641 6,39
Upravena reprodukéni cena 3 732 338 K¢
Mnozstvi 718,26 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5196 K&/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 12
Obestavény prostor (OP) [m?] 718,26
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m3] 5196
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K¢&/m3] 5196
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3732058
Stari rokli 41
Dalsi zivotnost rokli 19
Opotiebeni % 68,30
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1183 062

2.3. Vnitrni vozovka

Vnitini vozovka - plochy s litym asfaltem, jedna se o vozovku od hlavni brany po hlavni budovu,

kolem budovy a za budovu.
Celkova vymeéra je 1160 m>.
Plvodni staii 1962.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vyméra:

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zéakladni cena upravena cena [K&/m?]

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek
211

1 160,00 m?

270,-
0,8000
2,9220

631,15

* % |
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Plna cena: 1 160,00 m? * 631,15 K¢&/m? 732 134,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 61 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 61 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 61 / 61 = 100,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 100,0 % / 100) * 0,000

Vnitini vozovka - zjisténa cena = 0,- K¢

2.4. Vnitini komunikace
Vnitini komunikace, jedna se o asfaltovou plochu chodnik.
Ptistupova komunikace k dfevénym a zdénym chatkam.

Celkova vyméra je 1039 m>.
Plvodni staii 1985.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 1 039,00 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 270,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zéakladni cena upravena cena [K&/m?] = 631,15

Plna cena: 1 039,00 m? * 631,15 K&/m? = 655 764,85 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokii

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 22 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 / 60 = 63,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 63,3 % / 100) * 0,367

Vnitini komunikace - zjiSténa cena = 240 665,70 K¢

2.5. Vnitini komunikace
Vnitini komunikace, jedna se o betonovou dlazbu zdmkovou - barva Seda.
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Pfistupova komunikace k altanu - 110 m?
Chodniky od zdénych chatek k socialnimu zdzemi (sprchy zeny/muzi) - 80 n?
Parkovisté - 125 + 130 = 255 m?

Celkova vyméra je 445 m?.
Piivodni stari 1985.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 60

mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 445,00 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

480,-
0,8000
2,9220

1122,05

Plna cena: 445,00 m? * 1 122,05 K¢&/m? = 499 312,25 K¢

* % |l

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 38 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 38 / 60 = 63,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 63,3 % / 100) * 0,367

Vnitini komunikace - zjiSténa cena = 183 247,60 K¢

2.6. Oploceni
Oploceni - plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky do betonovych patek, ocelové sloupky jsou
opatfeny natérem.

Celkova délka pletiva =617 m.
Plvodni staii 1962.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 113

Vyméra: 617,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,6610
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Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 510,91
Plna cena: 617,00 m? * 510,91 K&/m? = 31523147 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 30 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 30 = 100,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 100,0 % / 100) * 0,000

Oploceni - zjisténa cena = 0,- K¢

2.7. Pripojka vody

Vodovodni ptipojka, DN 40.

Celkova délka od hlavni brany je 150 m.
Plvodni staii 1965.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 150,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

385,-
0,8000
3,0700

* % |l

Zékladni cena upravena cena [K¢/m] 945,56

PIna cena: 150,00 m * 945,56 K¢&/m = 141 834,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 58 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 58 / 60 = 96,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 96,7 % / 100) * 0,033

Pripojka vody - zji§téna cena = 4 680,52 K¢

2.8. Kabelova pripojka venkovni

Celkova délka od hlavni brany je 150 m.
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Puvodni stafi 1972

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Pocet: 1,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 15 651,-
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 15 651,-
PIna cena: 1,00 m * 15 651,- K&/m = 15 651,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 51 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 51 / 60 = 85,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150

Kabelova pripojka venkovni - zjiSténa cena = 2 347,65 K¢

2.9. Pripojka kanalizace

Ptipojka kanalizace, DN 250,

Jedna se o piipojku mezi hlavni budovou a vlastni COV.
Celkova délka je 120 m.

Plvodni staii 1985.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.3 Pripojka kanalizace DN 250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 120,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 990,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 4 806,25
PIna cena: 120,00 m * 4 806,25 K¢/m = 576 750,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokii

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 42 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 / 80 = 47,5 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 47,5 % / 100) * 0,525

Pripojka kanalizace - zjiSténa cena = 302 793,75 K¢

2.10. Kanalizace

Kanalizace

Jedn4 se jednotlivé kanalizaéni piipojky mezi objekty chatek, altanu a COV.
Celkova délka je ca:

- hlavni vétev k COV 140 m

- kanalizace k zdénym chatkdm 12 x 10 m =120 m

- kanalizace k altanu 60 m

- kanalizace k socidlnimu zatizeni 25 m

Celkem 345 m.

Plivodni stafi 1991.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 345,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0190
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 994,85
Plna cena: 345,00 m * 2 994,85 K¢/m = 1033 223,25 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 32 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 32/ 80 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Kanalizace - zjiSténa cena = 619 933,95 K¢

2.11. Plynovodni STL pripojka
Plynovodni STL - ptipojka.
Piivodni staii 2003.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
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Pocet: 1,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 841 400,-
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 841 400,-
PIna cena: 1,00 m * 841 400,- K&/m = 841 400,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Plynovodni STL pfipojka - zjisténa cena = 504 840,- K¢

2.12. Pripojka vodovodni mistni

Ptipojka vodovodni - mistni.

Rozvod vody mezi vrtanou studnou a hlavnim objektem.
Celkova délka 180 m.

Piivodni stafi 2015.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.6.3. Ptipojka vody DN 50 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 180,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 465.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m] = 1 142,04
Plna cena: 180,00 m * 1 142,04 K¢/m = 205 567,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 8 rokti

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 52 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 / 60 = 13,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 13,3 % / 100) * 0,867
Pripojka vodovodni mistni - zjiSténa cena = 178 226,76 K¢
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2.13. Studna vrtana SV1

Vrtana studna, hloubka 70 m, pramér 30 cm.
Studna je umisténa pobliz vjezdové brany.
Piivodni stafi 2015.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 70,00 m
Profil studny: 300 mm
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 70,00 m * 2 380,- K&/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 8 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 92 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 / 100 = 8,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 8,0 % / 100)

Ocenéni Cerpadel
elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 12 840,- K¢/ks

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41):

opotiebeni Cerpadel 8,0 %

Upravena cena Cerpadel

+ 166 600,- K¢
= 166 600,- K¢
* 0,8000
* 3,0700
= 409 169,60 K¢
* 0,920
= 376 436,03K¢

+ 12 840,- K¢

= 12 840,- K¢

* 0,8000

* 3,0700

= 31 535,04 K¢

* 0,920

= 29 012,24 K¢
+ 29 012,24 K¢
= 405 448,27 K¢

Studna vrtana SV1 - zjiSténa cena

2.14. Studna

Studna umisténé za hlavni budovou, neni v provozu.
Puvodni stati 1964.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 50,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- KE/m
dalsi hloubka: 40,00 m * 5 200,- K¢&/m

Zikladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Studna neslouzi trvale svému ucelu:

Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 59 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 59 / 100 = 59,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 59,0 % / 100)

Studna - zjiSténa cena

2.15. Studna

Studna kopana, situovana na jizni stran¢ arealu na parcele ¢. 303/5.

Puvodni stari 1991.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 50,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny

Zékladni cena dle ptilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
druhych 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

5,00 m * 1 950,- K&/m
5,00 m * 3 810,- K&/m
40,00 m * 5 200,- K&/m
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9 750,- K¢
19 050,- K¢
208 000,- K¢

* % % ||+ + +

236 800,- K¢
0,8000
3,0700
0,2000

116 316,16 K¢

0,410

47 689,63 K¢

9750,- K¢
19 050,- K¢
208 000,- K¢

* % ||+ 4+ +

236 800,- K¢
0,8000
3,0700



Upravena cena studny = 581 580,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 32 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 68 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 32/ 100 = 32,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 32,0 % / 100) * 0,680

= 395 474,94K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické cerpadlo:  1ks * 11 990,- K¢/ks 11 990,- K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41):

11 990,- K¢
0,8000
3,0700

* % ||+

29 447,44 K&
0,680

*

opotiebeni Cerpadel 32,0 %

= 20 024,26 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 20 024,26 K¢

Studna - zjiSténa cena = 415 499,20 K¢

2.16. Hristé

Asfaltové hfisté pro relaxaci a sportovni vyziti.
Vymeéra 15,10 x 47 m

Plvodni stati 1991.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 710,00 m?

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

270,-
0,8000
2,9220

* % |

Zéakladni cena upravena cena [K¢&/m?] 631,15

PIna cena: 710,00 m? * 631,15 Ké&/m? = 448 116,50 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 32 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rokt
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 32/ 60 = 53,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 53,3 % / 100) * 0,467

HFisté - zjiSténa cena = 209 270,41 Ké

3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky na listu vlastnickém ¢. 415, k.u. Moravec
Metoda trid polohy

Ocenované pozemky

Nazev p.C. Vyméra [m?]
zastavéna plocha a nadvori st. 197 1152
zastavéna plocha a nadvori st. 198 218
zastavéna plocha a nadvori st. 200 42
zastavéna plocha a nadvorti st. 201 56
zastavéna plocha a nadvorti st. 202 56
zastavéna plocha a nadvorti st. 203 57
zastavéna plocha a nadvorti st. 204 56
zastavéna plocha a nadvorti st. 205 56
zastavéna plocha a nadvorti st. 206 58
zastavéna plocha a nadvori st. 207 57
zastavéna plocha a nadvori st. 208 57
zastavéna plocha a nadvorti st. 209 58
zastavéna plocha a nadvorti st. 210 57
zastavéna plocha a nadvofi st. 211 65
zastavéna plocha a nadvori st. 337 155
zastavéna plocha a nadvori st. 391 8
ostatni plocha - jin4 plocha 303/2 7476
ostatni plocha - jina plocha 303/3 7817
ostatni plocha - jina plocha 303/5 720
ostatni plocha - ostatni komunikace 303/9 2324
ostatni plocha - jin4 plocha 303/10 710
ostatni plocha - jin4 plocha 927 47
ostatni plocha - jina plocha 1003 10
Celkova vyméra ocefiovanych 21 312 m?
pozemku

Hlavni stavba na pozemku stojici

Reprodukéni cena: 79 377 325,00 K&
Zastavéna plocha hlavni stavbou: 2101 m?
Vyuziti pozemku pro stavbu
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Tabulka tiid polohy

Nazev klice Trida Popis

I - VSeobecna situace 1 odlehla oblast v polich, lest, luk

IT - Intenzita vyuziti pozemku 1 v UP zahrnuty jako rekreaéni plochy

III - Dopravni relace k 2 na okraji katastralniho uzemi obce, cestovni
velkoméstu ¢as k méstu ptl hodiny

IV - Obytny sektor 3 rekreacni chaty, vyhled do zeleng, rybniky
V - Priimysl, administrativa, nehodnoti se obchodni mistnosti, kancelarie s standardnim
prodej vybavenim

VI - Povysujici faktory nejsou

VII - Redukujici faktory nejsou

Vysledna tiida polohy: 1,75

Vypocet ceny

Podil ceny stavebniho pozemku z celkové ceny: 5,75 %
Vymeéra stavebniho pozemku: 6 303 m?
Cena stavebniho pozemku:(79 377 325,00 K¢ * 5,75 %) / (100,00 % - 5,75 %) = 4 842 648,47 K&
Jednotkova cena stavebniho pozemku: 4 842 648,47 K&/ 6303 =768,31 K&/m?
Vymeéra ostatnich pozemki: 15 009 m?
Jednotkova cena ostatnich pozemkii: 768,31 * 0,15 = 115,25 K¢&/m?
Cena ostatnich pozemk: 1729 787,25 K&

Primérna jednotkova cena pozemku:
308,39 Ké&/m?

Vysledna cena 6 572 435,72 K¢

4. Vynosova hodnota

4.1. Budovy a pozemky uvedené na vlastnickém listu ¢. 415

Ve vynosové hodnoté se pocita s vysi obvyklého najemného v daném misté a ¢ase pro funkéni
vyuZziti s rekreacni ¢innosti. Obvyklé najemné v nepronajatych ¢astech je prehledné uvedeno
ve vypocétu.

V objektu jsou uzavieny 2 najemni smlouvy na dobu neurcitou za nevyhodnych trznich podminek.
Jedna se o smlouvy:
- Smlouva 0 najmu bytu - 97,93 m? = 2.533,- K¢&/mésic.

- Smlouva o ndjmu nebytovych prostor - gastro = 2.914,53 K¢/mésic.

Tyto hodnoty najmi jsou v znaleckém posudku nahrazeny obvyklym niajemnym.
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Néjemné pro dievéné chatky je uvazovano jako sezonni, jen pies letni mésice. VySe najemného je
proto stanovena jen na 300,- K&/m?*rok.

Obdobné je uvazovano o ndjemném za dievény altan s krbem, zde se jedna o vysi 500,- K&/m?*rok.

Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - tcel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1. Provozni prostory Budova €.p. 39 300 976 11712 6,50
118 - 1.PP -
prostory sklepu

2. Kancelarské Budova ¢.p. 149 2200 27 368 328 416 6,50
prostory 118 - zasedaci
mistnost

3. Provozni prostory Budova ¢.p. 5 900 377 4518 6,50
118 -
serverovna

4. Kancelarské Budova ¢.p. 29 1500 3563 42 750 6,50
prostory 118 -
kancelare,
denni mistnost

5. Provozni prostory Budova €.p. 320 2 000 53253 639 040 7,50
118 - kuchyné,
gastroprovoz

6. Provozni prostory Budova €.p. 362 900 27 150 325 800 6,50
118 -
komunikace,
chodby,
schodisté, hala
pro vetejnost

7. Provozni prostory Budova €.p. 75 900 5623 67473 6,50
118 - socialni
prostory, WC
umyvarna,
uklidova
komora, Satna

8. Provozni prostory Budova €.p. 102 500 4 240 50 880 6,00
118 - technické
mistnosti,
kotelna, sklady

9. Obytné prostory  Budova ¢.p. 126 1 600 16 852 202 224 7,50
118 -
apartmany
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10. Obytné prostory ~ Budova €.p. 139 1200 13 880 166 560 7,50

118 - pokoje

11. Obytné prostory  Budova €.p. 98 1 800 14 690 176 274 7,50
118 - byt

12. Provozni prostory Budova bez 135 900 10 094 121 122 6,50

¢.p. umyvarny -
WC umyvarna,
chodba, Satna,

uklidova

komora
13. Provozni prostory Budova bez 17 500 725 8 705 6,00

¢.p. umyvarny -

technické

mistnosti,

kotelna
14. Obytné prostory  Zdéné chatky - 542 1200 54172 650 064 7,50

celkem 12 Ks
15. Provozni prostory Altan s krbem 130 500 5424 65 085 7,50
16. Obytné prostory ~ Malé chatky 250 300 6241 74 889 7,50

celkem 30 Ks
Celkovy vynos za rok: 2935

512
Vypocet hodnoty vynosovym zpilisobem
Podlahova plocha PP m? 2517
Reprodukéni cena RC K¢ 78 528 229
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m*'r 1166
ok)
Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 2935512
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 2 641 961
Niaklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢é/rok 2500
Pojisténi 0,15 % * RC Kc&/rok 117 792
Opravy a udrzba 0,60 % * RC  Kc/rok 471 169
Sprava nemovitosti 3,00 % * Nh  Ké&/rok 79 259
Ostatni naklady K¢é/rok 5500
Néklady celkem \Y K¢é/rok 676 220
Cisté roéni najemné N=Nh-V K¢&/rok 1 965 741
Mira kapitalizace % 7,16
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota pred korekei ceny 27 454 483,24 K¢
cena pozemku +6 572 436,00 = 34026919,24

Vynosova hodnota Cv K¢ 34 026 919
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LV ¢. 77

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova bez €.p./¢.e. - COV

| V&cna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 9,90*6,0 = 59,40 3,20 m
59,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP 9,90*%6,0*(0,10+2,44)+9,90*6,0*(2,68-2,44)/2 = 158,00
Obestavény prostor - celkem: 158,00 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci zékladové pasy

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 15 - 30 cm

3. Stropy keramické vlozky Hurdis do ocelovych nosnikli = konstrukce
sttechy

4. Krov, stiecha plocha stiecha

5. Krytiny stfech plechova

6. Klempiiské konstrukce plechové

7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenocementové omitky

8. Uprava vngjsich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky

9. Vnitini obklady keramické chybi

10. Schody chybi

11. Dvete chybi

12. Vrata kovova

13. Okna chybi

14. Povrchy podlah betonova

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételnd a motorova

17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienické vyb. chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra chybi
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Jednotkova cena 7 470 K&/m?

Mnozstvi 158,00 m?
Reproduk¢ni cena 1 180 290 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 10,30 121 570 121 570 13,70
2. Svislé konstrukce 23,90 282 089 282 089 31,78
3. Stropy 13,10 154 618 154 618 17,42
4. Krov, stiecha 6,10 71 998 71 998 8,11
5. Krytiny stfech 2,20 25 966 25 966 2,93
6. Klempiiské konstrukce 0,60 7 082 7 082 0,80
7. Uprava vnitinich povrchi 5,30 62 555 62 555 7,05
8. Uprava vngjsich povrchi 3,20 37769 37769 4,26
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 2,30 27147 0 0,00
11. Dvete 3,20 37 769 0 0,00
12. Vrata 0,30 3 541 3 541 0,40
13. Okna 4,20 49 572 0 0,00
14. Povrchy podlah 3,10 36 589 36 589 4,12
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 7,10 83 801 83 801 9,44
17. Bleskosvod 0,30 3 541 0 0,00
18. Vnitini vodovod 3,30 38950 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 3,10 36 589 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 0,40 4721 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,70 31 868 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,30 62 555 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 887 578 K¢
Mnozstvi 158,00 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5617 K&/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 59
Obestavény prostor (OP) [m?3] 158,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 5617
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 5617
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 887 508
Stari roktl 37
Dalsi zivotnost roktl 23
Opotiebeni % 61,70
Vécna hodnota (VH) [K¢{] 339916
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1.2. Budova bez ¢.p./e.v. - sklad na p.c. st.75

| V&cna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 11,20*%6,80 = 76,16 3,20 m
76,16 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (11,20*6,80)*(0,10+2,9)+(11,20*6,8*0,6/2) = 251,33
Obestavény prostor - celkem: 251,33 m3

Konstrukce Popis

zékladové pasy

zdéné tl. 15 - 30 cm

drévény strop = konstrukce stiechy
dfevény neumoznujici podkrovi
plechova

plechové

dvouvrstvé vapenocementové omitky
vapenné dvouvrstvé omitky

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vngjsich povrchi

9. Vnitini obklady keramické chybi

10. Schody chybi

11. Dvete chybi

12. Vrata plechova

13. Okna jednoducha proskléna
14. Povrchy podlah betonova

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételnd a motorova
17. Bleskosvod chybi

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienické vyb. chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

5 680 K¢&/m?
251,33 m?
1427 543 K¢

- 88 -




Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K(C] [KC] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 13,20 188 436 188 436 14,63
2. Svislé konstrukce 30,40 433973 433973 33,70
3. Stropy 13,80 197 001 197 001 15,30
4. Krov, stiecha 7,00 99 928 99 928 7,76
5. Krytiny strech 2,90 41399 41399 3,22
6. Klempiiské konstrukce 0,70 9993 9993 0,78
7. Uprava vnitinich povrchi 4,20 59 957 59 957 4,66
8. Uprava vngjsich povrchii 2,90 41399 41 399 3,22
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 25 696 0 0,00
11. Dvete 2,40 34 261 0 0,00
12. Vrata 3,00 42 826 42 826 3,33
13. Okna 3,40 48 536 48 536 3,77
14. Povrchy podlah 2,90 41399 41399 3,22
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 82 798 82 798 6,43
17. Bleskosvod 0,40 5710 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 74 232 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1 287 644 K¢
Mnozstvi 251,33 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5123 K&/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 76
Obestavény prostor (OP) [m?] 251,33
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m3] 5123
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K¢&/m3] 5123
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [KE] 1 287 553
Stari rokli 37
Dalsi zivotnost rokli 63
Opotiebeni % 37,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 811 158
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2. Hodnota pozemkd

2.1. Pozemky na listu vlastnickém c. 77, k..
Metoda tiid polohy

Ocenované pozemky

Jemnice u Moravce

Nazev P.C. Vyméra [m?]
zastavéna plocha a nadvori st. 73 59
zastavéna plocha a nadvori st. 75 71
ostatni plocha - jina plocha 477/2 417
trvaly travni porost 480/1 2 082
Celkova vyméra oceiiovanych 2 629 m?
pozemKkii

Hlavni stavba na pozemku stojici

Reprodukéni cena: 4027 500,00 K¢
Zastavéna plocha hlavni stavbou: 136 m?

Vyuziti pozemku pro stavbu

Tabulka tfid polohy

Nazev klice Trida Popis

I - VSeobecna situace 1 odlehlé oblast v polich, lest, luk

IT - Intenzita vyuziti pozemku 1 v UP zahrnuty jako rekreace a travni porosty
III - Dopravni relace k 2 na okraji katastralniho izemi obce, cestovni
velkoméstu ¢as k méstu ptil hodiny

IV - Obytny sektor 3 rekreacni chaty, vyhled do zelené, rybniky
V - Primysl, administrativa, nehodnoti se

prodej

VI - Povysujici faktory nejsou

VII - Redukujici faktory nejsou

Vysledna tiida polohy: 1,75

Vypocet ceny

Podil ceny stavebniho pozemku z celkové ceny:
Vymeéra stavebniho pozemku:

5,75 %
408 m?

Cena stavebniho pozemku:(4 027 500,00 K¢ * 5,75 %) / (100,00 % - 5,75 %) = 245 709,55 K¢

Jednotkova cena stavebniho pozemku:
Vymeéra ostatnich pozemk:
Jednotkova cena ostatnich pozemki:
Cena ostatnich pozemku:

Primérna jednotkova cena pozemku:

169,77 K&/m?

Vysledna cena
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245 709,55 K& / 408 = 602,23 K&/m?
2221 m?

602,23 * 0,15 =90,33 K¢&/m?

200 622,93 K¢

446 332,48 K¢




3. Vynosova hodnota

3.1. Budovy a pozemky uvedené na vlastnickém listu ¢. 77

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - tcel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1. Skladovaci Budova bez 65 500 2700 32 400 6,00
prostory ¢.p. -
skladovaci
prostory
Celkovy vynos za rok: 32 400

Vypocet hodnoty vynosovym zpilisobem

Podlahova plocha PP m? 65
Reprodukéni cena RC K¢ 2175061
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m*'r 500
ok)
Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 32400
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 30 780
Niaklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢é/rok 500
Pojisténi 0,15% *RC K&/rok 3263
Opravy a udrzba 0,60 % * RC  Kc/rok 13 050
Sprava nemovitosti 3,00 % * Nh  Ké&/rok 923
Ostatni naklady K¢é/rok 1 000
Néklady celkem \Y K¢é/rok 18 736
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 12 044
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota pred korekei ceny 200 733,33 K¢
pozemek + 446 322,00 = 647 055,33
Vynosova hodnota Cv K¢ 647 055
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

LV ¢. 415
1. Hlavni budova ¢.p. 118
2. Budova bez €.p. - socialni zdzemi pro chatky
3. Altan s krbem

4. Zdéna chatka €. 1 na parcele €. st. 200
5. Zdéné chatky €. 2-11 na parcele €. st. 201 - st. 210
6. Zdéna chatka €. 12 s vedlejsi mistnosti (tlakova nddoba) na parcele €.

st. 211

7. Dfevéné chatky celkem 10 Ks na parcele ¢. 303/2
8. Drevéné chatky celkem 20 Ks na parcele ¢. 303/3

9. Vnitini vozovka

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Vnitini komunikace
Vnitini komunikace
Oploceni

Ptipojka vody

Kabelova ptipojka venkovni
Ptipojka kanalizace
Kanalizace

Plynovodni STL ptipojka
Ptipojka vodovodni mistni
Studna vrtana SV1

Studna

Studna

Hiiste

Trafostanice

Pozemky na vlastnickém listu €. 415

LV ¢. 415 - celkem:

LV ¢E. 77
1. Budova bez &.p./¢.e. - COV

2. Budova bez ¢.p./e.v. - sklad na p.€. st.75
3. Pozemky na vlastnickém listu ¢. 77

LV ¢. 77 - celkem:

Vysledna cena - celkem:

11452 115,- K&
581 359,- K¢
1027 189,- K¢
311 648,- K¢
2961 392,- K¢
365 843,- K¢

55 099,- K¢
232 884,- K¢
62 158,- K¢
136 217,- K&
103 718,- K&
26 763,- K¢
12 042,- K¢

1 329,- K¢
171 381,- K&
350 883,- K¢
285 739,- K¢
100 876,- K&
229 484,- K¢
26 992,- K¢
235 173,- K¢
118 447,- K&
196 751,- K&
1 185 526,- K¢

20 231 008,- K¢

194 558,- K¢
164 004,- K¢
28 470,- K¢

387 032,- K¢

20 618 040,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

20 618 040 K¢

slovy: Dvacetmiliont$estsetosmnacttisicctyficet K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

LV ¢. 415

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Hlavni budova ¢.p. 118
1.2. Budova bez €.p. - socidlni zazemi pro chatky
1.3. Altan s krbem
1.4. Zdéna chatka €. 1 na parcele €. st. 200
1.5. Zdéné chatky €. 2-11 na parcele €. st. 201 - st. 210
1.6. Zdéna chatka €. 12 na parcele €. st. 211
1.7. Trafostanice
Vé&cna hodnota staveb - celkem:
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Dievéné chatky celkem 10 Ks na parcele ¢. 303/2
2.2. Dievéné chatky celkem 20 Ks na parcele ¢. 303/3
2.3. Vnitini vozovka
2.4. Vnitini komunikace
2.5. Vnitini komunikace
2.6. Oploceni
2.7. Ptipojka vody
2.8. Kabelova ptipojka venkovni
2.9. Pripojka kanalizace
2.10. Kanalizace
2.11. Plynovodni STL ptipojka
2.12. Piipojka vodovodni mistni
2.13. Studna vrtana SV1
2.14. Studna
2.15. Studna
2.16. Hriste
Vécna hodnota ostatnich staveb - celkem:
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky na listu vlastnickém ¢. 415, k.i. Moravec
4. Vynosova hodnota
4.1. Budovy a pozemky uvedené na vlastnickém listu €. 415

LV .77

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova bez &.p./¢.e. - COV

1.2. Budova bez ¢.p./e.v. - sklad na p.€. st.75

Vécna hodnota staveb - celkem:
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky na listu vlastnickém €. 77, k.u. Jemnice u Moravce
3. Vynosova hodnota

3.1. Budovy a pozemky uvedené na vlastnickém listu ¢. 77

-03 -

32627 362,- K¢
1 235 247,- K¢
2241 811,- K¢

545 626,- K¢
5184 534,- K¢
640 473,- K¢
347 616,- K¢

42 822 669,- K¢

0,- K¢

1 183 062,- K¢
0,- K¢

240 666,- K¢
183 248,- K¢
0,- K¢

4 681,- K¢

2 348,- K¢
302 794,- K&
619 934,- K¢
504 840,- K¢
178 227,- K&
405 448,- K¢
47 690,- K¢
415 499,- K¢
209 270,- K¢

4297 707,- K¢
6 572 436,- K¢

34 026 919,- K¢

339916,- K&
811 158,- K¢

1 151 074,- K¢
446 332,- K¢

647 055,- K¢



Vynosova hodnota 34 673 974 K¢
Vécnd hodnota 55290 215 K¢
z toho hodnota pozemku 7018 768 K¢

Silné stranky

- PIné funkéni Skolici a rekreacni zatizeni.

- Ubytovani s restaura¢nim zafizenim.

- Pfipadna moznost zmény funkéniho vyuziti stavby.

- Klidn4 lokalita, sportovni vyziti, relaxace, koupani v rybniku.

Slabé stranky
- Budova urcena pro ucely skolici a rekreaéni, v ptipadé¢ zmény funkéniho vyuziti stavby bude nutna
urcita vyse investice pro vnitini upravu dispozice (v zavislosti na ptipadné zméné funkéniho vyuziti).

Trzni hodnota 40 000 000 K¢

slovy: Ctyficetmiliont K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vzhledem k vypoctenym hodnotdm, poloze nemovitosti, jejimu stavu a situaci na trhu s nemovitostmi
v misté a Case se stanovuje trzni hodnota celkem ve vysi 40,000.000,- K¢.
Tato vySe trzni hodnoty se voli na zaklad¢ vysledkii hodnot mezi vécnou a vynosovou hodnotou s

vetsim piihlédnutim k hodnoté vynosové.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Rozdil mezi cenou ,,zjisténou” ( dle platné ocenovaci vyhlasky ) a trzni hodnotou, je v dasledku
nerespektovani vyhlaskovych cen vzhledem k trhu. Vyhlaskové ceny nemovitosti v misté a ¢ase jsou
dlouhodobé¢ vyrazné nizsi, nez jejich ceny obvyklé nebo trzni hodnoty.

5.2. Kontrola postupu

- pro zpracovani znaleckého posudku pro urceni trzni hodnoty mél znalec k dispozici potiebné zdroje
dat,

- sebrand a vytvofena data byla dostate¢na (vhodnd, srovnatelnd) pro zpracovéani znaleckého
posudku,

- pted zpracovanim byly v§echna data znalcem ovéfena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Otazka:

stanovit trzni hodnotu nemovitosti a trzni ndjemné - pozemkil v jednotném funkénim celku: p.c. st.
73, p.C. st. 75, p.C. st. 337, p.C. st. 391, p.C. st. 197, p.C. st. 198, p.C. st. 200, p.C. st. 201, p.¢. st. 202,
p.C. st. 203, p.C. st. 204, p.C. st. 205, p.C. st. 206, p.C. st. 207, p.C. st. 208, p.C. st. 209, p.¢. st. 210, p.C.
st. 211, se soucastmi a piislusenstvim (hlavni budovou €.p. 118 a ptislusenstvim, které tvoii budovy a
chaty bez ¢.p., altan s krbem, plynova kotelna, pfipojka vody, piipojka vodovodni mistni, kabelova
ptipojka venkovni, ptipojka kanalizace, kanalizace, plynovodni STL piipojka), dale pozemku p.¢.
303/2, p.€. 303/3, p.c. 303/5, p.€. 303/9, p.c. 303/10, p.c. 477/2, p.€. 480/1, p.c. 927, p.€. 1003, se
soucastmi a ptislusenstvim (oploceni, studny, hiisté, studna vrtand, trafostanice, vnitini vozovka,
vnitini komunikace), k.. a obec Moravec, uvedenych na vlastnickém listu ¢. 415 a k.. Jemnice u
Moravce, obec Strazek, uvedenych na vlastnickém listu &. 77, okres Zd’ar nad Sazavou.

Odpovéd’:

trzni hodnota nemovitosti - pozemki v jednotném funkcénim celku: p.c. st. 73, p.C. st. 75, p.¢. st. 337,
p.C. st. 391, p.C. st. 197, p.C. st. 198, p.C. st. 200, p.C. st. 201, p.C. st. 202, p.C. st. 203, p.C. st. 204, p.C.
st. 205, p.¢. st. 206, p.C. st. 207, p.C. st. 208, p.C. st. 209, p.C. st. 210, p.C. st. 211, se soucastmi a
ptislusenstvim (hlavni budovou ¢.p. 118 a ptisluSenstvim, které tvoii budovy a chaty bez ¢.p., altan s
krbem, plynova kotelna, ptipojka vody, pfipojka vodovodni mistni, kabelova ptipojka venkovni,
ptipojka kanalizace, kanalizace, plynovodni STL pfipojka), ddle pozemkt p.¢. 303/2, p.¢. 303/3, p.C.
303/5, p.c. 303/9, p.c. 303/10, p.c. 477/2, p.c. 480/1, p.c. 927, p.c. 1003, se soucdstmi a
ptislusenstvim (oploceni, studny, hfisté, studna vrtand, trafostanice, vnitini vozovka, vnitini
komunikace), k.. a obec Moravec, uvedenych na vlastnickém listu €. 415 a k.. Jemnice u Moravce,
obec Strazek, uvedenych na vlastnickém listu &. 77, okres Zd'ar nad Sazavou, se stanovuje celkem ve

vy3si 40,000.000.- K¢&.

Hrubé ro¢ni ndjemné (hrubé vynosy z pronajatych prostor) z celého arealu ¢ini celkem 2,967.912,-
K¢.

Cisté ro¢ni najemné z celého arealu &ini celkem 1.977.785.- K&.

Jednotkové najemné jednotlivych funkénich ploch (K&/1m? podlahové plochy) je uvedeno ve
vypoctu vynosové hodnoty.

Trzni hodnota 40 000 000 K¢

slovy: Ctyficetmilionti K¢

6.2. Podminky sprdavnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Stanovena trzni hodnota je platna bez podminek.
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultanti nebyli ptibrani.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné pted zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
15.5.2006 pod ¢.j. Spr. 1573/2005 pro zakladni obor ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a v oboru stavebnictvi odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 074357-2023.

V Kyjové 29.11.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. FrantiSek Slabak
Brandlova 1327
697 01 Kyjov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 074357-2023

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 5
Katastralni mapa 3
Mapea $irSich vztaht 1
Povodnovéa mapa 2
Uzemni plan 2
Fotodokumentace 10
Opréavnéni k ¢innosti 1
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LV ¢. 415

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2023 11:15:02
Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596141 Moravec
Kat.lzemi: 698539 Moravec List wvlastnictvi: 415

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodafrit s majetkem stdtu
Ceska posta, s.p., Politickych vézrnua 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 197 1152 zastavéna plocha a
nadvoii

Soucddsti je stavba: Moravec, &.p. 118, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 197
St. 198 218 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucasti je stavba: bez &ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 188
St. 200 42 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 200
5t. 201 56 zastavéna plocha a
nadvori
Soud¢dsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 201
sSt. 202 56 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St., 202
St. 203 57 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucédsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 203
st. 204 56 zastavéna plocha a
nadvofi
Spucdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 8t. 204
St. 205 56 zastavéna plocha a
nadvori
Seuddsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 205
St. 206 58 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/ée, jina st,
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 206
St. 207 57 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 207

St. 208 57 zastavéna plocha a
nadvori
Nemovitosti jsou v tzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlnli Gfad pro Vysofinu, Katastralnl pracovisté Velke Mezificl, Kkoéd: 746.
strana 1
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LV ¢. 415

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2023 11:15:02

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596141 Moravec
Kat.uzemi: 698539 Moravec List wvlastnictvi: 415
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Soucdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 208
St. 209 58 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemkun p.Z&.: St. 209
St. 210 57 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucasti je stavba: bez &p/ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 210
St, 211 65 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucdsti je stavba: bez &ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 211
St. 337 155 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/Ee, jini st.
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 337

St. 391 B zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez ép/&e, jina st., LV 77 k.. Jemnice u Moravce
Dalsi vdaje: stavba je soudasti pozemku St. 75 LV 77 k.4. Jemnice u Moravce
303/2 7476 ostatni plocha jina plocha
303/3 7817 ostatni plocha jina plocha
303/5 720 ostatni plocha jina plocha
303/9 2324 ostatni plocha ostatni
komunikace
303/10 710 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
927 47 ostatni plocha jinad plocha
1003 10 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécn& prava zatéZujici nemovitosti w &asti B vé&etné souvisejicich uadajl

Typ vztahu

© Vécné bremeno (podle listiny)
pouzivani k ucelum pionyrské organizace, v pfipadé likvidace podniku nebo zcizeni je
tfeba si vyZadat vyjadfeni a svoleni opravnéného
Oprdvnéni pro
Revoluéni odborové hnuti, ustfedni vybor odborového
svazu zaméstnancu dopravy a spoju, 11000 Praha
Povinnost k
Parcela: St. 197, Parcela: St. 198, Parcela: St. 200, Parcela: St. 201, Parcela:
St. 202, Parcela: St. 203, Parcela: St. 204, Parcela: St. 205, Parcela: St. 206,
Parcela: St. 207, Parcela: St. 208, Parcela: St. 209, Parcela: St. 210, Parcela:
St. 211, Parcela: St. 337, Parcela: St. 391, Parcela: 1003, Parcela: 303/2,
Parcela: 303/3, Parcela: 303/5, Parcela: 927

Listina Pozemkova kniha &.d. 1305/1962 Smlouva o bezplatném zcizeni ze dne 22.3.1962,
é.j. 14.241/62-4.
Z-4614/2006-746
datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou

v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava tni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl GEad pro VysoZinu, Katastralnl pracovisté Velké Mezififl, kod:

strana 2
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LV ¢. 415

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2023 11:15:02

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596141 Moravec
Kat.uzemi: 698539 Moravec List wlastnictvi: 415

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pofadi k

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jina listina ze dne Kupni smlouvy ze dne 30.12.1991.

POLVZ:53/1998 Z-16300053/1998-746
Pro: Ceskad posta, s.p., Politickych vézia 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1
o Jina listina ze dne Rozhodnuti &.379 ministra hospodafstvi CR o zaloZeni statniho
podniku se dne 16.12.1992
Delimitaéni protokol ze dne 4.3.1992 a jeho dodatek ze dne 19.10.1993.

POLVZ:53/1998 Z-16300053/1998-746
Pro: Ceska podta, s.p., Politickych vézfid 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a wvzniku prava hospodafit dle zakona &. 344/1992 Sb ze
dne 19.11.2001.

2-1652/2001-746
pPro: Ceskad poSta, s.p., Politickych vézfa 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Rozhodnuti pozemkového tfadu o upfesnéni pfidélu Statniho pozemkového ufadu, pobodka Zdar
nad Sadzavou SPU-291049/2018 ze dne 19.07.2018. Pravni moc ke dni 25.08.2018. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 10.12.2018 07:40:11. Zapis proveden dne 19.12.2018,.

Z-3829/2018-746

pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézfa 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovisté Velké Mezirici, kéd: 746.

Yyhotovii: Vyhotoveno: 23.10.2023 11:24:57
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotovene dialkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Uéellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tUdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou

v uzemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdavu kKatastru nemovitosti R

& Velké Mezififli, kdd: 746.

Katastrdlnl GEad pro Vyso&inu, Katastralni
strana 3
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LV ¢ 77

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2023 11:15:02
Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596825 Strazek
Kat.tzemi: 658235 Jemnice u Moravce List wlastniectvi: 77

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodafrit s majetkem stdtu

Ceska posta, s.p., Politickych véznd 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 73 59 zastavéna plocha a
nadvoii

Soucasti je stavba: bez &p/ée, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 73
St. 75 71 zastavéna plocha a
nadvoti
Soucasti je stavba: bez ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 75, St. 391, LV 415 k.u. Moravec

477/2 417 ostatni plocha jina plocha
480/1 2082 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vécné prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B véetné& souvisejicich udajd - Bez zapisu
D Poznamky a dal8i cobdobne udaje
Typ vztahu
o Zména &islovani parcel
obnova operatu pfepracovanim na KMD 2014
Povinnost k
Parcela: 480/1
Plomby a upczornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Jina listina éislo 1610/1984 Kupni smlouva ze dne 16.10.1984.
POLVZ:3/1984 Z-9300003/1984-745
Pro: Ceska republika, RC/IC0: 00000001-001

o Smlouva (dohoda) V1 174/1994 Kupni smlouva ze dne 17.3.1994, pravni u&inky vkladu ke dni
15.4.1994.

POLVZ:5/1994 Z2-9300005/1994-745
Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziia 909/4, Nové M&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a wzniku prava hospodafit ze dne 19.11.2001
zaloZeno v E-1879/2001-745.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvoduy, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vysofinu; Katastrdlni pracovidté Zdar nad Sazavou, kéd: 714.
strana 1
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LV ¢ 77

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2023 11:15:02

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596825 Strazek

List wlastnictvi: 77
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach

Kat.lzemi: 658235 Jemnice u Moravce

(St. = stavebni parcela)

Listina

2-118/2011-745

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziia 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

Ceska republika, 00000001-001

o Smlouva o pfedani majetku statu (§ 55 odst.3 zak.&.219/2000 Sb.) =ze dne 18.12.2013.

Z-3871/2013-745

Pro: Ceskad posta, s.p., Politickych vézfa 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
480/1 76901 2082

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vvméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Vysoéinu, Katastrdlni pracovisté Zdir nad Sdzavou, kod: 714.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 23.10.2023 11:26:21

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeliim uvedenym v § 1 edst. 2 katastralniho zékona.
Osobni GOdaje ziskané 2z katastru lze zpracovéavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich uUdaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl afad pro Vysofinu, Katastralnli

racoviird Zdar nad SAzavou, kod: 714.
strana 2
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KM - k.u. Jemnice u Moravce
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Povodiiova mapa
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Powered by Hydrosoft Veleslavin
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Povodiiova mapa - textova ¢ast

Legenda

Zaplavova tzemi
A Ri¢ni sit s vyhlaSenim zaplavovych tzemi
o~ Aktivni zony Q100

Zéaplavova tzemi

Q5
R Nestanoveno
B Stanoveno

Zaplavova lzemi
Q20

Nestanoveno
. Stanoveno

[] Zaplavova tizemi Q100
[ ] Zaplavava tzemi Q500
4 Suché nadrze (poldry)

-+ Hranice obci s rozéifenou plisobnosti (CSU)
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UP obce Moravec
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UP obce Strazek
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Fotodoku 1

Hlavni budova ¢.p. 118

Hlavni budova ¢.p. 118 - kotelna Hlavni budova ¢.p. 118 - 1.PP
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Fotodoku_2

Hlavni budova - jidelna

Hlavni budova - spolec¢enskéd mistnost Hlavni budova - spole¢enskéd mistnost
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Fotodoku_3

Hlavni budova - byt Hlavni budova - byt

Hlavni budova - byt Hlavni budova - apartman_1
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Fotodoku_4

Hlavni budova - apartman_1 Hlavni budova - apartman_1

Hlavni budova - apartman_2 Hlavni budova - apartman_2

Hlavni budova - chodba k bytu a apartmanim Hlavni budova - chodby k pokojim
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Fotodoku_5

Hlavni budova - chodba k apartmanu c.10

Foto z roku 1962

(]

Drevéna chatka Drevéna chatka - interiér
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Fotodoku_6

Zdéné chatky Zdéné chatky
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Fotodoku_7

Zdéna chata ¢. 1 Zdéna chata ¢. 1

Zdéna chata ¢. 1 Zdéna chata ¢. 1

Zdéna chata ¢. 2 Zdéna chata ¢. 2
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Fotodoku_8

Budova bez €.p. - umyvarny Budova bez €.p. - umyvarny

Budova bez €.p. - umyvarny

X ()

Budova bez ¢.p. - umyvarny Budova bez C.p. - umyvarny - ketelna
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ad, k.0. Jemnice u Moravce
: S T

Budova bez &.p. - COV, k.t. Jemnice u Moravee Budova bez &.p. - COV, k.. Jemnice u Moravce

Transformator Vrtana studna
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Fotodoku_ 10

Dtevéné chatky Dtevéné chatky

Aredl - hristé Aredl - komunikace, parkovisteé
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Opravnéni k ¢innosti

Opravnénik ¢innostiavycetprovadénych cinnosti
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Vycet ¢innostiapraxevoboru

Slabak

Jakoautorizovanyinzenyr:
-stavebnidozor
-projekcepozemnichstaveb

Jakosoudniznalec:
-znaleckeéposudky
-pcenovaninemovitostiavécnychpray
-smluvnipartnerkomerénibankya.s.
-smluvnipartnerUniCreditBanka.s.
-smluvnipartnerRaiffeisenBanka.s.

Jakoenergetickyspecialista:
-prukazyenergetickénarocnostibudovy
-navrhyenergetickylspornychkonstrukei

Praxevoboru(celkem33roky):

-JihomoravskélignitovédolyHodonin-stavbyvedouci

-LangundMenhoferWienerNeustadt-projektant

- AsphaltundBetonSpittalanderDrau-projektant

-05VC -projektantpozemnichstaveb,
stavebnidozor,
soudniznalec-acefiovaninemovitosti,
energetickyspecialista
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